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Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Stugan 4 dger fastigheten Stugan 4, beldgen pa S:t Goransgatan 146-152 i Stockholm. P4
fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes ar 1967. Foreningen kopte under &r 2001 fastigheten av AB
Stockholmshem och ldmnar hir redovisning 6ver sitt 17:¢ verksamhetsar.

Bostadsrittsforeningen uppléter 81 st ligenheter med bostadsritt, 2 st lagenheter med hyresritt samt 4 st lokaler.

Foreningen #r ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen har sitt site i Stockholm.

Fastigheten

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. Som tilldggsforsdkring finns
en sé kallad styrelseansvarsforsékring.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin 4r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Styrelsen har bestatt av foljande personer:

Maria Nordh ledamot ordforande
Astrid Hulterstr6m ledamot vice ordférande
Lars Johansson ledamot

Helene Westanmo ledamot kassor

Nathalie Karnig ledamot

Ylva Engstrom ledamot

Nathalie Jonsson 1:a suppleant

Elisabeth Johnston 2:a suppleant

Styrelsen har haft 11 protokollforda styrelseméten och 11 arbetsutskott under 2017.

Revisorer har varit Mariette Arfsvik, ordinarie, och Mikael Ostblom, suppleant - bada fran Grant Thornton
Sweden AB.

Valberedningen har besttt av:

Lara Zuder ordforande/sammankallande
Kjell Svedman

Foreningsstimma och andra aktiviteter

Ordinarie foreningsstdmma holls den 4 maj 2017 for verksamhetsaret 2016.
Foreningen har haft tva stdddagar for stddning och underhéll av gemensamma yttre och inre omriden, en ging
under véren och en géng under hosten. Vid dessa tillféllen har foreningen stillt upp en avfallscontainer pa gatan

vilken varit tillgénglig for boende for att kunna gora sig av med grovavfall.

Lokalen har hyrts ut vid 46 tillfillen till medlemmar. Féreningslokalen har ocksa nyttjats av VA Relining 4
dagar i veckan fran v.9-v.50. @
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Overlitna bostadsriitter

Under 2017 har foljande bostadsritter dverlatits:
Lgh 17/1304
Lgh 54/1306
Lgh 72/1606
Lgh 49/1201
Lgh 51/1203
Lgh 78/1706
Lgh 70/1504

=G [ s (Rl (B =0

Antalet medlemmar i féreningen var vid rets slut 81 st, totalt 83 ldgenheter.

Ovriga genomfirda aktiviteter under dret

Maélning av bank utanfor korvkiosken.

Genomgang av samtliga nycklar, nyinflyttade och genomgang bakét de senaste éren.
Beslutat att fortsétta med COM HEM som tv-leverantor.

Géngjédrn bytta pa jarnluckor for luft utifrdn garaget samt brandluckor.

Ny panel pé dorren till uthyrningslokal.

Nytt fonster mot végen till uthyrningslokal.

Rengoring av ventilation i hus 146.

Ombyggnad och underhdallsplan

Genomgang av underhéllsplanen gors en géng arligen samt 16pande uppfdljningar gérs under hela aret.

Under 2017 har foljande storre underhdll skett:

Stambyte av samtliga horisontella stammar och badrum.
Relining av samtliga stdende stammar.
Flertalet medlemmar moderniserade sina elskap d4 gemensam upphandling gjordes.

Omldggning av plattor pa innergard tillhérande forskolan 146. Installation av metallbleck lings murens nedre
kant. Borttagning av plantering langs stenmur och plattséttning istéllet for plantering.

Forskola Havet genomforde OVK i oktober.
Lagning av expansionskirl samt byte av varmvattenvixlaren.
Ny bod inképt till férskolan pa innergérden i hus 152.

Sanering av klotter tva génger, malning av klotterforebyggande firg. Q"“

3 (16)



BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
Org nr 769603-6438

Ovrig verksambhet:

Stugand.com har anvénts flitigt under &ret for att hélla samtliga medlemmar uppdaterade om vad som hénder i
foreningen. En blogg finns kopplad till hemsidan for de som oOnskar att fd informationen den vigen.
(www.info.stugan 4.com) Samtliga medlemmar som emailar in till stugan4d@gmail.com kopplas till bloggen for
att motta automatiska meddelanden sa fort innehéllet p& bloggen uppdateras.

Ekonomi

En avgiftshojning genomfordes under 2017.

Planerat arbete infor 2018

Nytt avtal for videodvervakningen kéllarplan.

Byte av laskolvar, yttre skiktet.

Ny ytterdorr till cykelrummet samt kdllarplan i hus 146.
Malning av golven i kéllarutrymmen samt av hissdorrarna.
Rengoring av ventilationssystemen infér OVK under 2019.
Gréva upp och iordningsstélla entrén i hus 146.

Ta in offerter och planera for fonsterbyte.

Energideklaration.
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 5.790 5417 5.387 5.325
Rorelseresultat, tkr 1.052 1.319 1.239 1.325
Resultat eft finansiella poster, tkr 542 917 867 783
Soliditet, % 56 67 67 66
Arsavgift/kvm bostadsyta 730 658 658 658
Lan/kvm bostadsyta 8.616 5.2793 5.322 5.371
Elkostnad/kvm totalyta 24 25 24 28
Virmekostnad/kvm totalyta 126 135 134 136
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 16 14 14

(%
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhall kapital Summa

Belopp vid arets ingang 38572196 12090 813 3127000 -1133502 52656507
Disposition enligt beslut av foreningsstimma:

Auvsittning till Fond for yttre underhall 212 000 -212 000 0
Arets resultat 542 404 542 404
Belopp vid arets utgang 38572196 12090 813 3339 000 -803 098 53198 911

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Avsiittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar.

Frén foregaende ar ansamlad forlust
Arets vinst
Ansamlad forlust att behandla

Styrelsens forslag till disposition
Avsittning till Fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Summa
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RESULTATRAKNINGAR

Not 2017-01-01 2016-01-01
--2017-12-31 --2016-12-31
Nettoomsittning 1 5790 165 5417020
Ovriga rérelseintikter 107 009 51443
5897 174 5468 463
Rdrelsens kostnader
Drift 2 -3024 837 -2 334523
Fastighetsskatt -293 145 -289 244
Ovriga forvaltningskostnader 3 -513 033 -515 469
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 014 347 -1 009 774
-4 845 362 -4 149 010
Rérelseresultat 1051 812 1319453
Resultat fran finansiella investeringar
Riénteintikter och liknande poster 4 246 173
Réntekostnader och liknande poster 5 -509 654 -402 784
Resultat efter finansiella poster 542 404 916 842
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 542 404 916 842 (i)
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BALANSRAKNINGAR

Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 71534 601 72452 612
Pagaende ombyggnad 15 642 500 646 044
Inventarier 7 304 105 400 441
87 481 206 73 499 097
Summa anliggningstillgangar 87 481 206 73 499 097
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3760 0
Ovriga kortfristiga fordringar 258 613 261439
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 211762 190 264
474 135 451 703
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1085 407 1 085 407
1085 407 1085 407
Kassa och bank 5662 063 2982735
Summa omsittningstillgangar 7 221 605 4 519 845
Summa tillgangar 94 702 811
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BALANSRAKNINGAR

Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 38572 196 38 572 196
Upplatelseavgifter 12 090 813 12090 813
Fond for yttre underhall 3339 000 3127 000
54 002 009 53 790 009
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -1345 502 -2 050 344
Arets resultat 542 404 916 842
-803 098 -1133 502
Summa eget kapital 53198 911 52 656 507
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 37 842 800 23 400 800
Summa langfristiga skulder 37 842 800 23 400 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 758 000 220 000
Leverantorsskulder 1178 596 232 289
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 236 159 233212
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 1488 345 1276 134
Summa kortfristiga skulder 3661100 1961 635
Summa eget kapital och skulder 94 702 811 78 018 942 6-!}
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KASSAFLODESANALYSER

2017-01-01 2016-01-01
--2017-12-31 --2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1051 812 1319453
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1014 347 1009 774
2 066 159 2329 227
Erhallen rinta och andra finansiella intdkter 246 173
Erlagd réinta och andra finansiella kostnader -509 654 -402 784
Betald inkomstskatt 4710 -20 354
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore férindring
av rorelsekapital 1561 461 1906 262
Fordndring av rorelsekapital
Forindring av fordringar 165 028 21053
Forindring av leverantorsskulder 946 307 -18 323
Forindring av 6vriga korta skulder 215158 67 144
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 887 954 1976 136
Investeringsverksamhet
Forvirvade inventarier 0 0
Investeringar i fastigheten -15 188 626 -453 874
Finansiella placeringar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -15 188 626 -453 874
Finansieringsverksamhet
Salda lagenheter 0 0
Betalning av balkonger 0 0
Upptagna lan/Amortering av skuld 14 980 000 -220 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 980 000 =220 000
Foridndring av likvida medel 2679 328 1302 262
Likvida medel vid arets borjan 2982 735 1680473
Likvida medel vid arets slut 5 662 063 2 982 735 0,;
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

Foreningens finansiella rapporter har upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och BENAR 2012:1 (K3).

Négra forindringar i redovisningsprinciper mot foregaende &r har ej skett.

De viktigaste redovisnings- och virderingsprinciperna som har anvénts vid

upprittande av de finansiella rapporterna sammanfattas nedan.
Viirderingsprinciper

Intiktsredovisning
Hyres- och avgiftsintdkter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att intdkten tas upp i

den period de avser.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skatt
Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen 2010-12-29 ska bostadsrittsforeningars rénteintikter
som &r hiinforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte avser

fastighetsforvaltning sker beskattning med 22%.

Avsdttningar

Redovisning av foreningens fond for yttre underhéll sker enligt BFNAR 2003:4 innebirande att
fonden for yttre underhall klassificeras som Bundet eget kapital. Avsittning till och uttag frén

fonden sker efter beslut pa foreningsstimma. Q¢
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Not 1

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats
upp pa komponenterna stomme, virmestammar, el, fonster, tak, hissar, ventilation och fasad inkl.

balkonger. Komponentindelningen ger en viktad avskrivningsprocent om 1,2% per ar.

Avskrivningar gérs med procentsatser enligt nedan.

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader

Tillkommande byggnadsinvestering
Inventarier

Datorer

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror, bostider

Hyror, garage

Hyror, lokaler ej momspliktiga
Kabel och TV-avgifter

Ovrigt
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2017 2016

1,2% 1,2%

2-7% 2-7%

10%, 20% 10%, 20%

33% 33%

2017 2016

3117 108 2 801 856

154 545 146 424

932 768 922 652

1 499 896 1472 656

69 012 69 012

16 836 4 420
5790 165

5417 020 (\,}



BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
Org nr 769603-6438

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 2 Drift 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 60 108 59 088
Stddning 89 067 88 450
Snordjning 31088 19 254
Brandskydd 11323 0
Ovriga fastighetskostnader 19 258 59 677
210 844 226 469
Reparationer
Bostider 0 1044
Lokaler 2100 5365
Tvittstuga 3839 0
El och virme 36 576 8101
Ventilation 254961 18 104
VA/Sanitet 15163 0
Hisskotsel 54916 117 062
Gemensamma utrymmen 318 510 50970
Reparation forsikringsskada 4776 0
Ovriga l6pande reparationer 39918 0
730759 200 646
Periodiskt underhall
Bostidder 0 0
Underhall lokaler 0 0
Virme 0 0
Ventilation 0 0
Fonster 5083 0
Plantering 41 623 70 309
Gard 379 813 130 772
Ovrigt periodiskt underhall 22 000 0
448 519 201 081
Taxebundna kostnader
El 174917 181 470
Virme 925 994 990 224
Vatten 121 480 115 531
Sophémtning, renhéllning 140 017 147 071
Ovriga taxebundna kostnader 0 0
1362 408 1434 296
Ovriga driftskostnader
Kabel TV 142 807 142 531
IT/Bredband 124 500 124 500
Ovriga driftskostnader 5 000 5000
272 307 272 031
3024 837
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Not 3

Not 4

Not 5

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM

Org nr 769603-6438

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Ovriga forvaltningskostnader

Forsékringar

Arvoden inklusive sociala avgifter, se spec. nedan
Revisionsarvoden

Forvaltningsarvoden

Externa tjénster

Administration

Medlems- och foreningsavgifter
Kontorsmaterial och forbrukningsinventarier
Moteskostnader

Bankkostnader

Ovrigt

Arvoden

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.
Styrelsen

Kvinnor

Min

Rinteintéikter och liknande poster

Utdelning pa kortfristiga placeringar
Rénteintéakter

Riintekostnader och liknande poster

Rintekostnader, bank
Réntekostnader, dvriga

2017 2016
68 510 87 645
191 339 189 480
35625 36 013
132 500 139 041
19 100 0
3598 10 947
4997 4950
20793 10 104
15 560 22233
4935 5026
16 076 10 030
513 033 515 469
150 750 149 250
40 589 40 230
191 339 189 480
5 5
1 1
2017 2016
0 0
246 173
246 173
2017 2016
-509 653 -401 493
-1 -1 291

-509 654 -402 784 @‘
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Not 6

Not 7

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop
Utrangeringar

Omklassificeringar (tidigare pagaende ombyggnad)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden
Byggnader
Mark

Bostédder
Lokaler

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Spec enligt ovan
Tvittmaskin W575HLE

Torktumlare T52250ELS
Tvittmaskin, Electrolux W575HLE
Ventilationsaggregat
Kameradvervakning
Tvittmaskin
Tvéttutrustning
Radiatorventiler
Avgasare

Ytterdorrar

Dator

Vattenrenare

Torkskap

2017-12-31 2016-12-31

82 374 233 82374 233

0 0

0 0

0 0

82 374 233 82 374 233

-9921 621 -9 008 183

0 0

-918 011 -913 438

-10 839 632 -9 921 621

71 534 601 72 452 612

53 800 000 53 800 000

67 600 000 67 600 000

121 400 000 121 400 000

103 000 000 103 000 000

18 400 000 18 400 000

121 400 000 121 400 000

2017-12-31 2016-12-31

1246 976 1246 976

0 0

Se spec 1246 976 1246 976

-846 535 -750 199

-96 336 -96 336

-942 871 -846 535

304 105 400 441
2015 45 700
2015 41275
2014 45 700
2014 59 300
2014 43 491
2013 44 125
2003, 2010 161 953
2010 189 894
2010 176 863
2010 195 288
2008 8297
2008 209 990
2008 25 100

1246 976 (y
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Not 8

Not 9

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovrigt

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

ComHem

Bredband

Forutbetald forsikring
Anticimex

Ovrigt

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Not 11

Stadshypotek, rantebindningstid 2020-06-30
Stadshypotek, rdantebindningstid 2020-09-30
Stadshypotek, rantebindningstid 2020-09-30
Stadshypotek, rdntebindningstid 2021-03-30
Stadshypotek, rdntebindningstid 2022-04-30
Stadshypotek, réntebindningstid 2022-09-30

Varav kortfristig del, amortering 2018

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror

Fastighetsskatt

Revisionsarvode

El och virme

Upplupna rintor

Arbeten pa fastigheten utférda 2017 fakturerade 2018
Ovriga poster
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2017-12-31 2016-12-31
255 693 260 403
290 1036
258 613 261 439
2017-12-31 2016-12-31
132 053 142 807
31125 31125
17 393 16 332
25115 0
6076 0
211762 190 264
2017-12-31 Riinta
10 017 900 1,77%
1775 000 1,83%
5082 900 1,73%
6525 000 1,63%
8 000 000 1,49%
7 200 000 1,59%
38 600 800
-758 000
37 842 800
2017-12-31 2016-12-31
38 700 000 38 700 000
2017-12-31 2016-12-31
895814 767 360
293 145 289 244
25 500 25 500
133728 159 115
20 173 10 487
98 750 0
21235 24 428
1 488 345 1276 134 Q,:)
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Stockholm 2018-04-25

7

"y 7 4 .
C1lA Al AL Uloe il &
Maria Nordh Heléne Westanmo Astnd Hulterstrom

Nathalie Karnig Ylva Engstr;Z Larm
ke s

Min revi§ionsb@r7yielse har limnats 2018- Q4-25.
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Stugan 4 1 Stockholm

Org.nr. 769603-6438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende 1 forhdllande till f6reningen enligt god revisorssed i1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar si ir tillimpligt, om férhéllanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garant f6r att en
revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6}jd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en férening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. QA:;
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for dr 2017 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhdllande till f6reningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

foreningen, eller

Pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r frenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhillanden som ér visentliga fr verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta fér mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat ett urval av underlagen for detta f6r att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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