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Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Stugan 4 #ger fastigheten Stugan 4, belégen pa S:t Goransgatan 146-152 i Stockholm. P&
fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes ar 1967. Foreningen kopte under &r 2001 fastigheten av AB
Stockholmshem och ldmnar hér redovisning 6ver sitt 16:e verksamhetsar.

Bostadsrittsforeningen uppléter 81 st ldgenheter med bostadsritt, 2 st ligenheter med hyresrétt samt 4 st lokaler.

Foreningen 4r ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen har sitt site i Stockholm.

Fastigheten

Fastigheten 4r fullvédrdesforsékrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor. Som tilldggsforsékring finns
en sa kallad styrelseansvarsforsakring.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Styrelsen har bestatt av foljande personer:

Maria Nordh ledamot ordférande
Astrid Hulterstrom ledamot vice ordférande
Lars Johansson ledamot

Helene Westanmo ledamot kassor

Tatiana Blom ledamot

Ylva Engstrom ledamot

Natalie Karnig 1:a suppleant

Carl-Philip Fredborg 2:a suppleant

Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelseméten och 11 arbetsutskott under 2016.

Revisorer har varit Mariette Arfsvik, ordinarie, och Mikael Ostblom, suppleant - bada fran Grant Thornton
Sweden AB.

Valberedningen har bestatt av:

Charlotte Ekenstam ordférande/sammankallande
Lara Zuder

Gunnel Forssell Ehrlich

Féreningsstimma och andra aktiviteter

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 maj 2016 for verksamhetsaret 2015. Extra foreningsstimma holls den 8
december 2016.

Foreningen har haft tvd obligatoriska stiddagar for stddning och underhdll av gemensamma yttre och inre
omréden, en géng under véren och en ging under hosten. Vid dessa tillfillen har foreningen stillt upp en

avfallscontainer pa gatan vilken varit tillganglig for boende for att kunna gora sig av med grovavfall.

Lokalen har hyrts ut vid 122 tillfillen till medlemmar.@
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Overlitna bostadsriitter

Under 2016 har fSljande bostadsritter $verlatits:
Lgh 25/1405

Lgh 6/1207

Lgh 60/1406

Lgh 09/1203

Lgh 14/1301

Lgh 53/1205

Lgh 67/1501  (inflyttning 2017)

Antalet medlemmar i féreningen var vid érets slut 81 st, totalt 83 ligenheter.

Ovriga genomfirda aktiviteter under dret

Informationskvill for samtliga boende 3:e maj och 28:e november kring kommande avloppsrenoveringsarbete.
Extra analys och filmning av de badrum med partiellt utbytta avioppsgrodor.

Lantmiiteriet métte och mérkte ut tomtgrénsen tydligt.

Visst informationsmaterial t ex foreningslokal och tvittstuga finns nu pé engelska.

Information till samtliga boende om dags att byta batterier i nycklarna.

Beslut att anlita fretaget VA-Relining for reliningsarbetet samt K2 for badrumsrenoveringarna.

Beslut att stambyta samtliga badrum i fastigheten, &ven de med partiellt renoverade grodor.

Beslut att byta ut samtliga vattenburna handdukstorkar till el-handukstorkar i enlighet med nuvarande regler.

Brandsyn genomfbrdes.

Ombyggnad och underhilisplan

Genomgéng av underhallsplanen gors en gang arligen samt l6pande uppfSljningar gors under hela 4ret.

Under 2016 har foljande storre underhdll skett:

Samtliga medlemmar erbjéds att modemisera sina elskap.
Extra ventilationskontroll vaning 2 och 3 i hus 152 utfSrdes.
Vattenskada badrum Igh 35/1601 som lackt ner till Igh 28/1501.

Flera ginger under &ret har fastigheten utsatts for vandalisering i form av klotter. Flertalet polisanmélningar har
gjorts under dret. Klotterskyddsfiirg applicerades pa garageporten.

OVK forskola kommunen hus 146 genomfdrdes.
Komplettering med ytterligare brandskyltar i garaget.

Biirlinor pa hissen hus 152 byttes ut. @
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RA Tridgdrd genomforde omfattande tridgérdsarbete pé fastigheten.
Ink&p av nyckelskép for forvaring av boendes nycklar under stamrenovering.

Ovrig verksamhet:

Stugand.com har anvints flitigt under ret for att halla samtliga medlemmar uppdaterade om vad som hénder i
foreningen. En blogg finns kopplad till hemsidan for de som onskar att fa informationen den vigen.
(www.info.stugan 4.com) Samtliga medlemmar som emailar in till stugan4@gmail.com kopplas till bloggen for
att motta automatiska meddelanden si fort innehdllet pd bloggen uppdateras.

Ekonomi

Det har inte skett nigra avgiftshdjningar under 2016.

Planerat arbete infor 2017
Total avloppsrenovering i hela fastigheten.
Ny dorr cykelrum hus 146.
Byte av en tvittmaskin.
Hojda arsavgifter med 15% planerad start april 2017.
Genomgang av fonster och balkongd6rrar i fastigheten.

Genomgéng samt kontroll av det befintliga ventilationssystemet.

Flerdrsiversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 5.417 5.387 5.325 5.330
Rorelseresultat, tkr 1.319 1.239 1.325 1.111
Resultat eft finansiella poster, thr 917 867 783 426 |
Soliditet, % 67 67 66 67
Arsavgift/kvm bostadsyta 658 658 658 659
Lan/kvm bostadsyta 5273 5.322 5.371 4.970
Elkostnad/kvm totalyta 25 24 28 30
Virmekostad/kvm totalyta 135 134 136 145
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 14 14 14| @
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Eget kapital
Upplitelse- Fond for yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhall kapital Summa

Belopp vid arets ingéng 38572196 12090813 2915000 -1838344 51739665
Disposition enligt beslut av fireningsstimma:

Avsittning till Fond f6r yttre underhall 212000  -212 000 0
Arets resultat 916842 916842
Belopp vid drets utging 38572196 12090813 3127000 -1133502 52656507

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Avsiittning till fond fér yttre underhill gors enligt foreningens stadgar.

Frén foregaende ar ansamlad forlust
Arets vinst
Ansamlad forlust att behandla

Styrelsens forslag till disposition
Auvsiittning till Fond fr yttre underhall
Balanseras i ny riikning

Summa
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-2 050 344
916 842

-1133 502

212 000
-1 345 502

-1 133 502 @
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RESULTATRAKNINGAR
Not 2016-01-01 2015-01-01
--2016-12-31 ~2015-12-31
Nettoomsittning 1 5417020 5386 852
Ovriga rorelseintikter 51443 398 589
5 468 463 5785 441
Rorelsens kostnader
Drift 2 -2 334 523 -2780919
Fastighetsskatt -289 244 -271 169
Ovriga forvaltningskostnader 3 -515 469 -473 888
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar -1 009 774 -1 020 566
-4 149010 -4 546 542
Rorelseresultat 1319453 1238 899
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikter och liknande poster 4 173 718
Riintekostnader och liknande poster 5 -402 784 -372 990
Resultat efter finansiella poster 916 842 866 627
Skatt pa érets resultal 0 0
Arets resultat 916 842 866 627 6
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BALANSRAKNINGAR

Not 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 72 644 782 73 558 220
Pégéende ombyggnad 453874 0
Inventarier 7 400 441 496 777
73 499 097 74 054 997
Summa anléggningstillgangar 73 499 097 74 054 997
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 8 261439 240 097
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 190 264 212 305
451703 452 402
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 085 407 1 085 407
1085 407 1085 407
Kassa och bank 2982 735 1680 473
Summa omsiittningstillgingar 4 519 845 3218 282
Summa tillgangar 78 018 942 77 273 279 0‘

7(16)



BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM

Org nr 769603-6438

BALANSRAKNINGAR
Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 38572196 38572 196
Upplatelseavgifter 12090 813 12 090 813
Fond for yttre underhall 3127 000 2915 000
53790 009 53 578 009
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -2050 344 -2704 972
Arets resultat 916 842 866 627
-1 133 502 -1 838 345
Summa eget kapital 52 656 507 51739 664
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 23 620 800 23 840 800
Summa léngfristiga skulder 23 620 800 23 840 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0
Leverantrsskulder 232289 250612
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 233212 229 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 11 1276 134 1212 803
Summa kortfristiga skulder 1741 635 1692 815
Summa eget kapital och skulder 78 018 942 77 273 279 @
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KASSAFLODESANALYSER

2016-01-01 2015-01-01
--2016-12-31 =-2015-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 1319453 1238 899
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1009 774 1 020 566
2329 227 2259 465
Erhillen rinta och andra finansiella intikter 173 718
Erlagd riinta och andra finansiclla kostnader -402 784 -372 990
Betald inkomstskatt -20 354 -197 724
Kassaflide frian den l6pande verksamheten fore forindring
av rirelsekapital 1906 262 1 689 469
Férdndring av rérelsekapital
Forindring av fordringar 21053 -54 933
Foréndring av leverantérsskulder -18 323 -127 481
Foréndring av 6vriga korta skulder 67 144 -124 493
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1976 136 1382 562
Investeringsverksamhet
Forvirvade inventarier 0 -86 975
Investeringar i fastigheten -453 874 -466 875
Finansiella placeringar 0 0
Kassafldde frin investeringsverksamheten -453 874 -553 850
Finansieringsverksamhet
Sélda ligenheter 0 0
Betalning av balkonger 0 0
Upptagna ldn/Amortering av skuld -220 000 -220 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten =220 000 -220 000
Fériindring av likvida medel 1302 262 608 712
Likvida medel vid drets bérjan 1 680 473 1071761
Likvida medel vid arets slut 2982735 1 680 473 Q'
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

Foreningens finansiella rapporter har upprittats i enlighet med drsredovisnings-
lagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Négra forindringar i redovisningsprinciper mot féregdende r har ej skett.

De viktigaste redovisnings- och virderingsprinciperna som har anviints vid
upprittande av de finansiella rapporterna sammanfattas nedan.

Viirderingsprinciper

Intaktsredovisning

Hyres- och avgiftsintikier aviseras i forskott. De periodiseras dérfér si att intiikten tas upp i
den period de avser.

Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skant

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen 2010-12-29 ska bostadsrittsféreningars riinteintikter

som dr hinforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning sker beskattning med 22%.

Avsdttningar

Redovisning av freningens fond for yttre underhall sker enligt BENAR 2003:4 innebirande att
fonden for yttre underhall klassificeras som Bundet eget kapital. Avsiittning till och uttag fran
fonden sker cfter beslut pa foreningsstimma. @
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Not 1
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats
upp pa komponenterna stomme, virmestammar, el, fonster, tak, hissar, ventilation och fasad inkl.
balkonger. Komponentindelningen ger en viktad avskrivningsprocent om 1,2% per ar.

Avskrivningar grs med procentsatser enligt nedan.

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Tillkommande byggnadsinvestering
Inventarier

Datorer

Avskrivningar framgér av not for respektive balanspost.

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror, bostéder

Hyror, garage

Hyror, lokaler ej momspliktiga
Kabel och TV-avgifter

Ovrigt
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2016 2015

1,2% 1.2%

2-7% 2-7%

10%, 20% 10%, 20%

33% 33%

2016 2015

2 801 856 2 863 704

146 424 84752

922 652 916 204

1472 656 1453180

69 012 69 012

4420 0
5417 020 5 386 852 h.,
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not2 Drift 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 59088 57 565
Stddning 88 450 76 015
Snordjning 19 254 23231
Ovriga fastighetskostnader 59 677 24 986
226 469 181 797
Reparationer
Bostider 1044 17724
Lokaler 5365 8070
Thiittstuga 0 18 467
Virme 8101 7 696
Ventilation 18 104 9213
VA/Sanitet 0 20573
Hisskotsel 117 062 51435
Gemensamma utrymmen 50970 62 629
Reparation forsdkringsskada V] 567 959
Ovriga I6pande reparationer 0 16 304
200 646 780 070
Periodiskt underhall
Bostider 0 74 357
Underhall lokaler 0 10 105
Virme 0 14 543
Ventilation 0 19 476
Fonster 0 9 550
Plantering 70 309 0
Gard 130772 0
Ovrigt periodiskt underhall 0 67 499
T 201081 T 195530
Taxebundna kostnader
El 181 470 176 542
Virme 990 224 982 445
Vatten 115 531 103 463
Sophémtning, renhallning 147 071 122 728
Ovriga taxebundna kostnader 0 0
T 143429 T 1385178
Ovriga driftskostnader
Kabel TV 142 531 142 519
I.'_I'/Bredband 124 500 95 825
Ovriga driftskostnader 5 000 0
272 031 238 344
2334523 2780919 @
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not3 Ovriga forvaltningskostnader 2016 2015
Forsikringar 87 645 66 393
Arvoden inklusive sociala avgifter, se spec. nedan 189 480 187 267
Revisionsarvoden 36 013 35313
Forvaltningsarvoden 139 041 130474
Externa tjdnster 0 9 400
Administration 10 947 5307
Medlems- och foreningsavgifter 4950 4950
Kontorsmaterial och férbrukningsinventarier 10 104 7003
Moteskostnader 22233 11470
Bankkostnader 5026 5991
Ovrigt 10 030 10 320

515 469 473 888
Arvoden
Styrelsearvoden 149 250 150 000
Sociala kostnader 40 230 37 267
189 480 187 267

Foreningen har inte haft nigon anstilld personal.

Styrelsen
Kvinnor 5 5
Min 1 0
Not4 Riinteintiikter och liknande poster 2016 2015
Utdelning pé kortfristiga placeringar 0 0
Rinteintikter 173 718
173 718
Not5 Riintekostnader och liknande poster 2016 2015
Riéntekostnader, bank -401 493 -372 990
Réntckostnader, dvriga -1291 0

-402 784 -372 990 @
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Not 7

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Inkdp
Utrangeringar

Omklassificeringar (tidigare pdgdende ombyggnad)

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restviirde

Taxeringsviirden

Byggnader
Mark

Bostéder
Lokaler

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Spec enligt ovan
Tvéttmaskin WS7SHLE
Torktumlare T52250ELS
Tvittmaskin, Electrolux W575HLE
Ventilationsaggregat
Kameragvervakning
Tvittmaskin
Tvéttutrustning
Radiatorventiler
Avgasare

Ytterdorrar

Dator

Vattenrenare

Torkskap

2016-12-31 2015-12.31

82 566 403 77 704 791

0 476 425

0 -11486

0 4396 673

82 566 403 82 566 403

<9008 183 -8 089 986

0 1936

-913 438 -920 133

-9 921 621 -9 008 183

72 644 782 73 558 220

53 800 000 48 600 000

67 600 000 49 200 000

121 400 000 97 800 000

103 000 000 81 000 000

18 400 000 16 800 000

121 400 000 97 800 000

2016-12-31 2015-12-31

1 246 976 1160 001

0 86 975

Se spec 1246 976 1246 976

-750 199 -649 766

-96 336 -100 433

-846 535 =750 199

400 441 496 777
2015 45 700
2015 41 275
2014 45 700
2014 59 300
2014 43 491
2013 44 125
2003, 2010 161 953
2010 189 894
2010 176 863
2010 195 288
2008 8297
2008 209 990
2008 25 100

1246 976 &
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Not 8

Not 9

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 1 STOCKHOLM
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovrigt

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

ComHem
Bredband
Forutbetald forsikring

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Not 11

Stadshypotek, rorlig 3-manaders

Stadshypotek, rintebindningstid 2020-06-30
Stadshypotek, rintebindningstid 2020-09-30
Stadshypotek, rintebindningstid 2016-03-16

Varav kortfristig del, amortering 2016

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
El och viirme
Upplupna riintor
Ovriga poster

2016-12-31 2015-12-31
260 403 240 047
1036 0
261 439 240 047
2016-12-31 2015-12-31
142 807 142 531
31125 31125
16 332 38 649
190 264 212 305
2016-12-31 Riinta
5082 900 1,73%
10 077 900 1,77%
1 835 000 1,83%
6 625 000 1,63%
23 620 800
-_ 9
23 620 800
2016-12-31 2015-12-31
38 700 000 38 700 000
2016-12-31 2015-12-31
767 360 762 040
289 244 271 169
25 500 25 000
159115 143 550
10487 11 044
24 428 0
1276 134 1212803 @
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Stockholm 2017-03-31

‘//'&avb\ /'L"&.vLC(/1

Maria Nordh

— 7 béptg

Tatiana Blom

Min revigionsberﬁttelse har limnats 2017-03-31.

ktoriserad revisor
Grant Thorntpn Sweden AB

Heléne Westanmo

Un €y~

Ylva Engstrém
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Stugan 4 i Stockholm

Org.nr. 769603-6438

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ir 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiclla resultat och kassafldde for dret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstycker dicfor att foreningsstimman faststiller resultateikningen
och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder besksivs nirmarc 1 avsnittet Resisorns ansvar. Jag i
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tilltickliga och
indamilsenliga som grund for mina utralanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild cnligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer iic
nddvindig for att uppritta cn drsredovisning som inte innehller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si ér tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formagan att fortsitra verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsart drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphora med verksamheten
cller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mil ir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ér en hiog grad av sikerhet, men iir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter cller fel och anses
vara visentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellr skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:
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identifierar och bedémer jag riskerna for viscntliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pi
fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet dll foljd av
oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskaing, avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn tll
omstindighcterna, men inte fér att uttala mig om cffektiviteten i
den interna kontrollen.

utviirderar jag limplighcten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag ca slutsats om Eimplighcten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
irsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser cller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom cller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatscr baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhillanden géra art en forening
inte Fingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innchillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en dittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpuakten for den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diriblan
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Uttver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r ir 2016 samt av forslager till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstycker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltmingsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag it
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhamtat ir dillsiickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrclsen som har ansvaret £6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens forlust. Vid forslag till urdelning inncfattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med
hinsyn till dc krav som féreningens verksamhetsart, omfartning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och art tillse
att foreningens organisation ar utformad sd att bokforingen,
medclsforvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil beteiffande revisionen av forvaltmingen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelscledamot i
nigot visentligt avscende:

®  foretagit ndigon dtgird cller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, cller

P nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvalmingen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frédmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det inncbir att
jag fokuserar granskningen pi sadana dtgirder, omriden och
forhillanden som dr visentliga for verksamheten och diie avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som i relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens
forslag wll dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 31 mars 2017




