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Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Stugan 4 dger fastigheten Stugan 4, belidgen pa S:t Goransgatan 146-152 i Stockholm. Pa
fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes ar 1967. Foreningen kopte under ar 2001 fastigheten av AB
Stockholmshem och lamnar hir redovisning Gver sitt 15:e verksamhetsar.

Bostadsrittsforeningen upplater 81 st ligenheter med bostadsritt, 2 st ldgenheter med hyresritt samt 4 st lokaler.

Fastigheten

Fastigheten dr fullviardesforsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor. Som tillaggsforsikring finns
en sa kallad styrelseansvarsforsikring.

Styrelsen
Styrelsen har bestatt av foljande personer:
Maria Nordh ledamot ordforande
Astrid Hulterstrom ledamot vice ordforande
Gunnel Forssell Ehrlich ledamot sekreterare
Helene Westanmo ledamot kassor
Ylva Engstrom ledamot
Lars Johansson 1:a suppleant
Tatiana Blom 2:a suppleant

Styrelsen har haft 10 protokollférda styrelseméten och 10 arbetsutskott under 2015.

Revisorer har varit Mariette Leopoldson, ordinarie, och Mikael Ostblom, suppleant - bada fran Grant Thornton
Sweden AB.

Valberedningen har bestatt av:
Charlotte Ekenstam ordforande/sammankallande
Lara Zuder

Foreningsstimma och andra aktiviteter

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2015 for verksamhetsaret 2014.
Foreningen har haft tva obligatoriska stiddagar av gemensamma yttre och inre omraden, en gang under varen
och en gang under hosten. Vid dessa tillfillen har foreningen stillt upp en avfallscontainer pa gatan vilken varit

tillgéinglig for boende for att kunna gora sig av med grovavfall.

Lokalen har hyrts ut vid 91 (61) tillfillen till medlemmar.
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Overlatna bostadsriitter

Under 2015 har f6ljande bostadsritter overlatits:
Lgh 32/1505 (2 ggr)

Lgh 67/1501

Lgh 37/1603

Lgh 61/1401 (2 ggr)

Lgh 30/1503

Lgh 78/1706

Lgh 42/1701

Antalet medlemmar i foreningen var vid arets slut 81 st, totalt 83 ligenheter.

Ovriga beslut och dtgiirder under dret

Storre uppdatering av bo-parmen genomford.

Paborjat ett samarbete med konsult kring relining av fastigheten.
Uppdatering av brandskyddsdokumentationen genomford.
Framtagning av hantverksblankett.

Vilkomstpaket till nyinflyttade framtaget.

Storre uppdatering av instruktionerna kring renoveringsblankett.

Scanning av samtliga ritningar i huset.

Ombyggnad och underhallsplan

Genomgang av underhallsplanen gors en gang arligen samt 16pande uppféljningar gors under hela aret.

Under 2015 har foljande byggnationer/aterstillningar skett:

Vattenskada i badrum, 1gh 46 till 1gh 39.
Vattenskada fonster 1gh 82.
Renoveringsskada i Igh 32 till Igh 25.

Under 2015 har foljande underhall gjorts:
Videokamera for att motverka inbrott monterades i killaren i bade hus 146 och 152.

Iordningsstillt barnvagnsutrymme under trappan utanfor hus 146.
Relining av skyddsrummet.

Ink&p av en ny torktumlare och en ny tvéttmaskin.

Byte till energisnala lampor pa samtliga vaningsplan och trappor.

Komplettering av alla numreringar av samtliga forrad.
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Ink6p av nya stilldon for virme och varmvatten for fjarrvirme.
Anticimex har inspekterat och fuktmitt i samtliga lagenheter.

Installation av tre nya kéllarforrad for uthyrning i hus 146, samt tre nya kéllarforrad i hus 152.

Ovrig verksambhet:

Stugand.com har anvints flitigt under aret for att halla samtliga medlemmar uppdaterade om vad som hénder i
foreningen. En blogg finns kopplad till hemsidan fér de som onskar att fi informationen den vigen.
(www.info.stugan 4.com) Samtliga medlemmar som emailar in till stugan4 @gmail.com kopplas till bloggen for
att motta automatiska meddelanden sa fort innehéllet pa bloggen uppdateras.

Inom de nidrmsta aren kommer Stugan 4 att slutfora paborjat arbete med att forbittra foreningens stammar. En
genomgang av fonster och balkongdorrar pa plan 7 i bada huset kommer ocksa att ske.

Ekonomi

Det har inte skett nagra avgiftshojningar under 2015.
Uppdatering och forlangning av kontrakt med Bredbandsbolaget har slutits.

Uppdatering av stadgar genomférda och extra stimma holls 2015-11-30.

Planerat arbete infor 2016

Relining/stambyte av stammarna uppat i fastigheten, vaningsplan 1-7.
Plantering utanfor hus 146.
Byte av en tvittmaskin.

Genomgang av elskap.

Flerarsoversikt
2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 5.387 5.325 5.330 | 5.320
Rorelseresultat, tkr 1.239 1.325 1.111 1.148
Arets resultat, tkr 867 783 426 52

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar.

Fréan foregaende ar ansamlad forlust -2704 972
Arets resultat 866 627
Ansamlad forlust att behandla - 1838 345
Styrelsens forslag till disposition

Avsittning till Fond for yttre underhall 212 000
Balanseras i ny rikning -2 050345
Summa - 1838 345
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RESULTATRAKNINGAR

Not 2015-01-01 2014-01-01
--2015-12-31 --2014-12-31
Nettoomséttning 1 5386 852 5325449
Ovriga rorelseintikter 398 589 44756
5785 441 5370 205
Rorelsens kostnader

Drift 2 -2780919 -2418 462
Fastighetsskatt -271 169 -269 011
Ovriga forvaltningskostnader 3 -473 888 -509 811
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 020 566 -847 488
-4 546 542 -4 044 772
Rorelseresultat 1238 899 1325433

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter och liknande poster 4 718 2244
Rintekostnader och liknande poster 5 -372 990 -544 892
Resultat efter finansiella poster 866 627 782 785
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 866 627 782 785
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BALANSRAKNINGAR

Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 73 558 220 69 614 805
Pagaende ombyggnad 0 4396 673
Inventarier 7 496 777 510 235
74 054 997 74521713
Summa anléggningstillgangar 74 054 997 74 521713
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 8 240 097 42 325
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 212 305 157 420
452 402 199 745
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 085 407 1 085 407
1085407 1085407
Kassa och bank 1680473 1071761
Summa omsittningstillgangar 3218 282 2356 913
Summa tillgangar 77 273 279 76 878 626
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BALANSRAKNINGAR

Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 38572 196 38 572 196
Upplatelseavgifter 12 090 813 12 090 813
Fond for yttre underhall 2 915 000 2 703 000
53 578 009 53 366 009
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -2704 972 -3275757
Arets resultat 866 627 782 785
-1 838 345 -2492 972
Summa eget kapital 51739 664 50 873 037
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 23 840 800 24 060 800
Summa langfristiga skulder 23 840 800 24 060 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0
Leverantorsskulder 250612 378 093
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 229 400 247316
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 1212 803 1319 380
Summa Kortfristiga skulder 1692815 1944789
Summa eget kapital och skulder 77 273 279 76 878 626
Poster inom linjen
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 38 700 000 38 700 000
Ansvarsforbindelser INGA INGA
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KASSAFLODESANALYSER

2015-01-01 2014-01-01
--2015-12-31 --2014-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1238 899 1325 433
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 020 566 847 488
2 259 465 2172921
Erhéllen réinta och andra finansiella intikter 718 2244
Erlagd rinta och andra finansiella kostnader -372 990 -544 892
Betald inkomstskatt -197 724 -38 958
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital 1 689 469 1591 315
Fordndring av rorelsekapital
Forandring av fordringar -54 933 36 223
Foridndring av leverantorsskulder -127 481 -505 485
Forindring av 6vriga korta skulder -124 493 146 896
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1382562 1268 949
Investeringsverksamhet
Forvirvade inventarier -86 975 -148 491
Investeringar i fastigheten -466 875 -1 680 030
Finansiella placeringar 0 -700 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -553 850 -2 528 521
Finansieringsverksamhet
Salda ligenheter 0 0
Betalning av balkonger 0 0
Upptagna lan/Amortering av skuld -220 000 1795 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =220 000 1795 000
Forindring av likvida medel 608 712 535 428
Likvida medel vid arets borjan 1071 761 536 333
Likvida medel vid arets slut 1680 473 1071761
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

Foreningens finansiella rapporter har upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Nagra forindringar i redovisningsprinciper mot foregaende ar har ej skett.

De viktigaste redovisnings- och vérderingsprinciperna som har anvénts vid

upprittande av de finansiella rapporterna sammanfattas nedan.
Viirderingsprinciper

Intdktsredovisning
Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor sa att intdkten tas upp i

den period de avser.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skatt
Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen 2010-12-29 ska bostadsrittsforeningars rianteintikter
som &r hidnforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte avser

fastighetsforvaltning sker beskattning med 22%.

Avsdttningar
Redovisning av foreningens fond for yttre underhall sker enligt BENAR 2003:4 innebérande att
fonden for yttre underhall klassificeras som Bundet eget kapital. Avsittning till och uttag fran

fonden sker efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors linjdrt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats
upp pa komponenterna stomme, virmestammar, el, fonster, tak, hissar, ventilation och fasad inkl.
balkonger. Den nya komponentindelningen ger en viktad avskrivningsprocent om 1,2% per ar

jamfort med 1% tidigare ar.
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Not 2
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Avskrivningar gors med procentsatser enligt nedan.

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Tillkommande byggnadsinvestering
Inventarier

Datorer

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror, bostider

Hyror, garage

Hyror, lokaler ej momspliktiga
Kabel och TV-avgifter

Drift

Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer och underhall
Kabel TV och IT

El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga driftskostnader
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2015

2014

1,2% 1,2%
2-7% 2-7T%
10%, 20% 10%, 20%
33% 33%

2015 2014

2 863 704 2 801 856
84 752 144 519
916 204 917 276
1453 180 1392 786
69 012 69 012
5386 852 5325449
2015 2014
181797 233 405
975 600 496 123
238 344 267 399
176 542 204 621
982 445 998 129
103 463 100 542
122728 108 914

0 9329
2780919 2 418 462
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 3 Ovriga forvaltningskostnader

Forsidkringar

Arvoden inklusive sociala avgifter, se spec. nedan

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvoden

Externa tjinster

Administration

Medlems- och féreningsavgifter

Kontorsmaterial och férbrukningsinventarier

Moteskostnader
Bankkostnader
Ovrigt

Arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Styrelsen
Kvinnor
Min

Not 4 Rinteintikter och liknande poster

Utdelning pa kortfristiga placeringar

Rinteintdkter

Not 5 Riintekostnader och liknande poster

Rintekostnader, bank
Réntekostnader, 6vriga
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2015 2014

66 393 59 439
187 267 182 626
35313 32875
130 474 121 336
9 400 101 164
5307 3531
4950 4950

7 003 0
11470 3890
5991 0
10 320 0
473 888 509 811
150 000 145 500
37267 37126
187 267 182 626
5 5

0 0

2015 2014

0 0

718 2244
718 2244
2015 2014
-372 990 -544 892
0 0

-372 990 -544 892
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utrangeringar

Omklassificeringar (tidigare pagaende ombyggnad)
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde
Taxeringsvirden

Byggnader
Mark

Bostider
Lokaler
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2015-12-31 2014-12-31
77704 791 77 584 548
476 425 120 243
-11 486 0
4396 673 0
82 566 403 77 704 791
-8 089 986 -7330 145
1936 0

-920 133 -759 841
-9 008 183 -8 089 986
73 558 220 69 614 805
48 600 000 48 600 000
49 200 000 49 200 000
97 800 000 97 800 000
&1 000 000 &1 000 000
16 800 000 16 800 000
97 800 000 97 800 000
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 7 Inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 1160 001 1011510
Arets inkop 86 975 148 491
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden Se spec 1246 976 1160 001
Ingaende avskrivningar -649 766 -562 119
Arets avskrivningar -100 433 -87 647
Utgaende ackumulerade avskrivningar =750 199 -649 766
Utgaende planenligt restvirde 496 777 510 235
Spec enligt ovan
Tvittmaskin W575HLE 2015 45700
Torktumlare T52250ELS 2015 41 275
Tvittmaskin, Electrolux W575HLE 2014 45700
Ventilationsaggregat 2014 59300
Kameradvervakning 2014 43 491
Tvittmaskin 2013 44 125
Tvittutrustning 2003, 2010 161 953
Radiatorventiler 2010 189 894
Avgasare 2010 176 863
Ytterdorrar 2010 195 288
Dator 2008 8297
Vattenrenare 2008 209 990
Torkskap 2008 25 100

1246 976
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Not 9
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovrigt

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

ComHem
Bredband
Forutbetald forsdkring

Not 10 Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut av foreningsstimma:
Avsittning till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, rorlig 3-méanaders
Stadshypotek, rintebindningstid 2016-06-17
Stadshypotek, rorlig 3-méanaders
Stadshypotek, rintebindningstid 2016-03-16

Varav kortfristig del, amortering 2016

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda hyror
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
El och virme
Upplupna réntor
Ovriga poster

2015-12-31 2014-12-31
240 049 42 325
48 0
240 097 42 325
2015-12-31 2014-12-31
142 531 142 519
31125 0
38 649 14 901
212 305 157 420
Fond for
Upplatelse- yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhall kapital Summa
38572196 12090813 2703 000 -2492972 50873 037
212 000 -212 000
866 627 866 627
38572196 12090813 2915000 -1838345 51739 664
2015-12-31 Riinta
5082900 1,73%
10 137 900 1,77%
1 895 000 1,83%
6 725 000 1,07%
23 840 800
0
23 840 800
2015-12-31 2014-12-31
762 040 727 836
271 169 269 011
25 000 25 000
143 550 184 698
11 044 14 410
0 98 425
1212 803 1319 380
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Stockholm 2016-03-21

Maria Nordh
Ordforande

Gunnel Forssell Ehrlich

Min revisionsberittelse har lamnats 2016-03-21.

Mariette Leopoldson
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB

Heléne Westanmo

Ylva Engstrom
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O Grant Thornton

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadstittsféreningen Stugan 4 i Stockholm,
org.nr 769603-6438

Rappott om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stugan 4 i Stockholm for ar
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om 4rsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foéreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstytker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen. w&
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o Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller fotlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Stugan 4
i Stockholm fo6r ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om néagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstytker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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