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2014
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
Org nr 769603-6438

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Stugan 4 4ger fastigheten Stugan 4, belédgen pa S:t Goransgatan 146-152 i Stockholm. P4
fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes &r 1967. Foreningen kopte under ar 2001 fastigheten av AB
Stockholmshem och ldmnar hir redovisning dver sitt 14:e verksamhetsér.

Bostadsrittsforeningen upplater 81 st ligenheter med bostadsritt, 2 st ligenheter med hyresritt samt 4 st lokaler.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor. Som tilliggsforsidkring finns
en sa kallad styrelseansvarsforsikring.

Styrelsen
Styrelsen har bestatt av foljande personer:
Maria Nordh ledamot ordférande
Astrid Hulterstrom ledamot vice ordférande
Gunnel Forssell Ehrlich ledamot sekreterare
Helene Westanmo ledamot kassor
Lara Zuder ledamot (t o m 2014-09-01)
Ylva Engstrom ledamot (fr o m 2014-09-01)
Ylva Engstrom 1:a suppleant (¢ 0 m 2014-09-01)
Lars Johansson 2:a suppleant (o m 2014-09-01)

1:a suppleant  (fr o m 2014-09-01)
Styrelsen har haft 12 protokollférda styrelsemdten och 10 arbetsutskott under 2014.

Revisorer har varit Mariette Leopoldson, ordinarie, och Mikael Ostblom, suppleant - bada frdn Grant Thornton
Sweden AB.

Valberedningen har bestatt av:
Charlotte Ekenstam ordférande/sammankallande
Oscar Sjostedt

Foreningsstimma och andra aktiviteter

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2014 for verksambetsaret 2013.
Foreningen har haft tvd obligatoriska stiddagar av gemensamma yttre och inre omraden, en gang under véren
och en gang under hosten. Vid dessa tillfillen har foreningen stéllt upp en avfallscontainer pa gatan vilken varit

tillgiinglig for boende for att kunna gora sig av med grovavfall, dock ej elavfall.

Lokalen har hyrts ut for dvernattning vid 61 tillfdllen till medlemmar. WQ
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Overlitna bostadsriitter

Under 2013 har foljande bostadsratter 6verlatits:
Lgh 09/1203
Lgh 27/1507
Lgh 06/1207
Lgh 56/1302
Lgh 77/1605
Lgh 38/1604
Lgh 17/1304
Lgh 47/1706
Lgh 30/1503
Lgh 60/1406
Lgh 14/1301
Lgh 54/1306

Antalet medlemmar i féreningen var vid drets slut 81 st, totalt 83 ldgenheter.

Ovriga beslut och atgérder under dret

En storre genomgang av Stuga 4:as samtliga huvudnycklar genomfordes.

Storre uppdatering av bo-parmen genomford. Ny version utdelad till samtliga boende i foreningen i december
2014.

Beslut om att uppritta nista arsredovisning (2014) enligt K3-regelverket.

Ombyggnad och underhallsplan

Genomgéng av underhéllsplanen gors en géng arligen samt 16pande uppfoljningar gors under hela aret.

Under 2014 har foljande byggnationer/aterstdllningar skett:

Foreningen slutforde stambyte i killarplan exklusive skyddsrummet i hus 146. (Kllarplanet i hus 152 stambyttes
under 2013.)

Aterstillning av grismatta framfor hus 146 genomford efter stambyte av avlopps- och dagvattenror fran hus 146
till kopplingen mot kommunen.

Aterstillning av asfalteringen utanfor hus 152 utford efter stambyte av avlopps- och dagvattenledningar.
Aterstillning av grismattan utanfor garaget, inkop av syrener.

Byggnation av ett nyit barnvagnsrum under trappan utanfor hus 146 som forskoleverksamheten kan anvinda sig
av.

Byggnation av ett nytt barnvagnsrum under trappan pa killarplan i hus 146 till de boende och flytta
skyddsrumsmaterialet in i det tidigare barnvagnsrummet i hus 146.

Atgiirdat entré-plattorna till hus 146 som satt sig efter stambytet av réren mellan husen. W\Q
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Under 2014 har foljande underhall gjorts:
Videokamera for att motverka inbrott monterades i killaren i bade hus 146 och 152.

Nytt ventilationsaggregat installerades for férskoleverksamheten i hus 146.
Ny entrédorr till forskoleverksamheten i hus 146 inkoptes.

Vattenskada beroende pa en felinstallation av koppling av tva ror i golvet hos foérskoleverksamhet Havet i hus
146 har atgirdats.

Godkdnt installation av handikapphiss till entré for hus 146.

Léskolvar byttes pé flera killardorrar for att bara fungera med kodade huvudnycklar. Detta for att ytterligare oka
siikerheten for de boende genom att ha tvé skalskydd till fastigheten.

Ink6p av ny tvéttmaskin.

Installation av tre nya killarforrad i hus 152.

Installation av ytterlampa pa garden bakom hus 146 for att forbittra for férskoleverksamheten.

Ett flertal reparationer genomférdes pa hissarna.

Genomgéng av samtliga tvittstugekolvar gjordes. Det kostar 200 kr for en boende att f4 en ny tvittstugekolv.

Takterrasserna iordningstilldes och moblerades firdigt att anvindas av de boende.

Ovrig verksamhet:

Stugand.com har anvénts flitigt under dret for att halla samtliga medlemmar uppdaterade om vad som hénder i
foreningen. En blogg finns kopplad till hemsidan for de som onskar att fi informationen den végen.
(www.info.stugan 4.com) Samtliga medlemmar som emailar in till stugan4 @ gmail.com kopplas till bloggen for
att motta automatiska meddelanden sé fort innehéllet p& bloggen uppdateras.

Inom de nérmsta dren kommer Stugan 4 att slutfora paborjat arbete med att forbiittra féreningens stammar.

Ekonomi

Det har inte skett nagra avgiftshojningar under 2014.

Planerat arbete infor 2015
Relining av skyddsrummet i hus 146.

Se dver lamporna pa varje vaningsplan for att fi ner kostnaderna for att kopa nya glodlampor samt fi ner
elforbrukningen.

Ink6p av ny tvittmaskin och torktumiare.

Flerarsoversikt
2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 5.325 5.330 5.320 | 5.316
Rorelseresultat, tkr 1.325 1.111 1.148 1.196
Arets resultat, rkr 783 426 52 35 W\l
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Avsittning till fond for yttre underhdll gors enligt foreningens stadgar.

Fran foregdende ar ansamlad forlust -3275757
Arets resultat 782 785
Ansamlad forlust att behandla -2492972
Styrelsens forslag till disposition

Avsittning till Fond for yttre underhall 212 000
Balanseras i ny rdkning -2704972
Summa -2492972 “‘1
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RESULTATRAKNINGAR

Not 2014-01-01 2013-01-01
--2014-12-31 --2013-12-31
Nettoomsittning 1 5325449 5329 548
Ovriga rorelseintikter 44756 27 818
5370205 5357 366
Rirelsens kostnader
Drift 2 -2418 462 -2652 102
Fastighetsskatt -269 011 -268 430
Ovriga forvaltningskostnader 3 -509 811 -594 443
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -847 488 -731 384
-4 044 772 -4 246 359
Rorelseresultat 1325433 1111 007
Resultat frin finansiella investeringar
Rinteintikter och liknande poster 4 2244 26 498
Rintekostnader och liknande poster 5 -544 892 -711 105
Resultat efter finansiella poster 782 785 426 400
Skatt pé érets resultat 0 0
Arets resultat 782 785 426 400 W‘D
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM

Org nr 769603-6438

BALANSRAKNINGAR

Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 69 614 805 70 254 403
Pigidende ombyggnad 4396 673 2 836 886
Inventarier 7 510235 449 391
74521713 73 540 680
Summa anléiggningstillgangar 74521 713 73 540 680
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 8 42325 8 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 157 420 188 410
199 745 197 010
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1085 407 385 407
1085 407 385 407
Kassa och bank 1071761 536 333
Summa omsiittningstillgangar 2356913 1118 750
Summa tillgingar 76 878 626 74 659 430 W@
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BALANSRAKNINGAR

Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 38 572 196 38 572 196

Upplatelseavgifter 12 090 813 12 090 813

Fond for yttre underhall 2 703 000 2 491 000
53 366 009 53 154 009

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -3275757 -3490 156

Arets resultat 782 785 426 400
-2492972 -3 063 756

Summa eget kapital 50 873 037 50 090 253

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 24 060 800 22 105 800

Summa langfristiga skulder 24 060 800 22 105 800

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 160 000

Leverantorsskulder 378 093 883 578

Skatteskulder 0 0

Ovriga skulder 247316 229 540

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1319 380 1190 259

Summa kortfristiga skulder 1944789 2463377

Summa eget kapital och skulder 76 878 626 74 659 430

Poster inom linjen

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 38 700 000 38 700 000

Ansvarsforbindelser INGA INGA W\?
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KASSAFLODESANALYSER

2014-01-01 2013-01-01
--2014-12-31 --2013-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1325433 1111007
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 847 488 731384
2172921 1842391
Erhallen rinta och andra finansiella intdkter 2 244 26 498
Erlagd rinta och andra finansiella kostnader -544 892 -711 105
Betald inkomstskatt -38 958 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital 1591 315 1157784
Fordndring av rorelsekapital
Forindring av fordringar 36223 -5 048
Forindring av leverantorsskulder -505 485 682 796
Forindring av Ovriga korta skulder 146 896 -457 094
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 1268 949 1378 438
Investeringsverksamhet
Forvirvade inventarier -148 491 -44 125
Investeringar i fastigheten -1 680030 2675176
Finansiella placeringar -700 000 1110670
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 528521 -1 608 631
Finansieringsverksamhet
Salda ligenheter 0 2 900 000
Betalning av balkonger 0 0
Upptagna 1an/Amortering av skuld 1795 000 -5 385 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1795 000 -2 485 000
Forandring av likvida medel 535 428 -2715193
Likvida medel vid arets borjan 536 333 3251526
Likvida medel vid arets slut 1071761 536 333 W‘e
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

Foreningens finansiella rapporter har for forsta ret upprattats i enlighet med &rsredovisnings-

lagen och BENAR 2012:1 (K3) vilket 4r en forindring jamfort med foregaende &r som dock inte
medfort nagra dndringar i tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper annat 4n for avskrivning
av fastigheten. De viktigaste redovisnings- och virderingsprinciperna som har anvints vid

upprittande av de finansiella rapporterna sammanfattas nedan.
Virderingsprinciper

Intiktsredovisning
Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor s att intékten tas upp i

den period de avser.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skatt
Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen 2010-12-29 ska bostadsrittsféreningars rinteintéikter
som #r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte avser

fastighetsforvaltning sker beskattning med 22%.

Avsdttningar

Redovisning av foreningens fond for yttre underhéll sker enligt BFNAR 2003:4 innebdrande att
fonden for yttre underhall klassificeras som Bundet eget kapital. Avsittning till och uttag frén
fonden sker efter beslut pa foreningsstdmma. 'W\Q
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats
upp pa komponenterna stomme, viirmestammar, el, fénster, tak, hissar, ventilation och fasad inkl.
balkonger. Den nya komponentindelningen ger en viktad avskrivningsprocent om 1,2% per ar

jamfort med 1% tidigare &r.

Avskrivningar gors med procentsatser enligt nedan.

2014 2013
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 1,2% 1%
Tillkommande byggnadsinvestering 2-7% 2-5%
Inventarier 10%, 20% 10%, 20%
Datorer 33% 33%
Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.
Nettoomsiittning 2014 2013
Arsavgifter 2 801 856 2788 184
Hyror, bostider 144 519 158 655
Hyror, garage 917 276 868 102
Hyror, lokaler ej momspliktiga 1392786 1 445 900
Kabel och TV-avgifter 69 012 68 707
5325449 5329 548
Drift 2014 2013
Fastighetsskotsel och stidning 233 405 239711
Reparationer och underhéll 496 123 636 625
Kabel TV och IT 267 399 267 036
El 204 621 222 597
Uppvirmning 998 129 1063 631
Vatten 100 542 100 210
§ophémtning 108 914 105 109
Ovriga driftskostnader 9329 17 183

2418 462 2652102
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
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REDOVISNINGSE’RINCIPER OCH NOTER

Ovriga forvaltningskostnader

Forsakringar

Arvoden inklusive sociala avgifter, se spec. nedan

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvoden

Externa tjanster

Telefon, porto

Administration

Medlems- och foreningsavgifter

Kontorsmaterial och forbrukningsinventarier

Moteskostnader
Bankkostnader
Ovrigt

Arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Styrelsen
Kvinnor
Min

Riinteintiikter och liknande poster

Utdelning pa kortfristiga placeringar
Rénteintékter

Riintekostnader och liknande poster

Réntekostnader, bank
Forlust vid avyttring virdepapper
Rintekostnader, 6vriga
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2014 2013
59 439 55 441
182 626 196 202
32 875 36 045
121 336 121592
101 164 125252
0 0
3531 1495
4950 5008
0 32765
3 890 15298
0 4928
0 417
509 811 594 443
145 500 154 500
37 126 41702
182 626 196 202
5 4
0 1
2014 2013
0 14 329
2244 12 169
2244 26 498
2014 2013
-544 892 -698 065
0 -13 040
0 0

-544 892 -711 105 MQ



Not 6

Not 7

Not 8
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Inkdp

Omklassificeringar (tidigare pdgdende ombyggnad)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt restviirde
Taxeringsvirden

Byggnader
Mark

Bostider
Lokaler

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Spec enligt ovan

Tvittmaskin, Electrolux W575HLE

Ventilationsaggregat
Kameradvervakning
Tvittmaskin
Tvittutrustning
Radiatorventiler
Avgasare
Ytterdorrar

Dator

Vattenrenare
Torkskap

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovrigt

2014-12-31 2013-12-31

77 584 548 77 392 378

120243 0

0 192 170

77 704 791 77 584 548

-7 330 145 -6 671 558

-759 841 -658 587

-8 089 986 -7 330 145

69 614 805 70 254 403

48 600 000 48 600 000

49 200 000 49 200 000

97 800 000 97 800 000

81 000 000 81 000 000

16 800 000 16 800 000

97 800 000 97 800 000

2014-12-31 2013-12-31

1011510 967 385

148 491 44 125

Se spec 1160 001 1011510

-562 119 -489 322

-87 647 -72797

-649 766 -562 119

510 235 449 391
2014 45700
2014 59 300
2014 43 491
2013 44 125
2003, 2010 161 953
2010 189 894
2010 176 863
2010 195 288
2008 8297
2008 209 990
2008 25100
1160 001

2014-12-31 2013-12-31

42 325 3367

0 5233
42 325
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

ComHem
Tele2, LAN
Forutbetald forsakring

Eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut av foreningsstimma:
Avsittning till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, rérlig 3-manaders
Stadshypotek, rintebindningstid 2015-06-17
Stadshypotek, rorlig 3-ménaders
Stadshypotek, rintebindningstid 2016-03-16

Varav kortfristig del, amortering 2015 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror

Fastighetsskatt

Revisionsarvode

El och virme

Byggfakturor pagdende

Forutbetald intdkt, bygge av balkonger
Upplupna réntor

Ovriga poster

2014-12-31 2013-12-31
142 519 142 550
0 31125
14 901 14735
157 420 188 410
Fond for
Upplatelse- yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhall kapital Summa
38 572 196 12090813 2491 000 -3063 757 50090252
212 000 -212 000
782 785 782 785
38572196 12090813 2703000  -2492972 50873037
2014-12-31 Riinta
5082 900 1,51%
10 197 900 1,94%
1955 000 2,35%
6 825 000 1,94%
24 060 800
¢
24 060 800
2014-12-31 2013-12-31
727 836 719 846
269 011 268 430
25 000 25000
184 698 160 091
0 0
0 0
14 410 1644
98 425 15248
1319 380 1190 259
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER
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¥ GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Stugan 4 i Stockholm,
org.nr 769603-6438

Rapport om édrsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stugan 4 i Stockholm for ar
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om éarsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa standatder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och. utfér revisionen fér att uppni rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta f6r hur féreningen
upprittar drsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat och kassafloden f6r A4ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tllstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Stugan 4
i Stockholm for ar 2014.

Styreisens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om néagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.,

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2015-04-0F
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