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2013
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Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Stugan 4 dger fastigheten Stugan 4, beldgen pa S:t Goransgatan 146-152 i Stockholm. P4
fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes &r 1967. Féreningen kopte under &r 2001 fastigheten av AB
Stockholmshem och limnar hér redovisning dver sitt 13:e verksamhetsar.

Bostadsrittsforeningen upplater 81 st lagenheter med bostadsritt, 2 st ligenheter med hyresrétt samt 4 st lokaler.

Fastigheten

Fastigheten #r fullvardesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor. Som tilldggsforsikring finns
en si kallad styrelseansvarsforsakring.

Styrelsen
Styrelsen har bestatt av foljande personer:
Maria Nordh ledamot ordférande
Astrid Hulterstrom ledamot vice ordforande
Joakim Ahlqvist ledamot sekreterare
Helene Westanmo ledamot kassor
Lara Zuder ledamot
Wessam Melik l:a suppleant (2013-05-14—2013-08-14)
Oscar Sjostedt 2:a suppleant

Styrelsen har haft 11 protokollforda styrelseméten och 10 arbetsutskott under 2013.

Revisorer har varit Mariette Leopoldson, ordinarie, och Mikael Ostblom, suppleant - bada fran Grant Thornton
Sweden AB.

Valberedningen har bestatt av:
Anna Pettersson sammankallande
Charlotte Ekenstam

Foreningsstimma och andra aktiviteter

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2013 for verksamhetsaret 2012. Extra foreningsstimma holls den
24 januari 2013,

Foreningen har haft tva obligatoriska stiddagar av gemensamma yttre och inre omraden, en géng under véren
och en gang under hosten. Vid dessa tillfillen har foreningen stillt upp en avfallscontainer pé gatan vilken varit
tillginglig for boende for att kunna gora sig av med grovavfall, dock ej elavfall.

Lokalen har hyrts ut for dvernattning vid 62 tillfillen och som lokal 8 ganger. }1,&

2(13)



BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
Org nr 769603-6438

Overlitna bostadsritter

Under 2013 har foljande bostadsritter dverlatits:
Lgh 65/1405
Lgh 33/1506
Lgh 53/1205
Lgh 37/1603
Lgh 42/1701
Lgh 72/1606
Lgh 53/1205
Lgh 77/1605
Lgh 43/1702
Lgh 10/1204
Lgh 81/1703
Lgh 51/1203
Lgh 59/1305

Antalet medlemmar i foreningen var vid arets slut 81 st.

Avtal och samarbeten

Nytt avtal med Fastighetsdgarna Service slots for fastighetsskotsel.
Foreningen har inlett ett samarbete med lokala polisen om grannsamverkan.

Permanent bygglov beviljades foreningen for dagisverksamhet i hus 152 av Stadsbyggnadskontoret.

Ombyggnad och underhallsplan

Genomgéng av underhéllsplanen gors en géng arligen samt 16pande uppfoljningar gors under hela aret.

Under 2013 har foljande ombyggnad skett:
Foreningen inledde ett stambyte i kéllarplan inklusive vattenrum i hus 152. Byte av dagvattenledningar och
avloppsledningar mellan hus 146-152 genomfordes. Samtliga rorbyten kostade 2,5 mkr under 2013.

Fem stycken dagbrunnar p& innergérden som hade annan hojd dn marken har sénkts.

Piskaltanerna har fardigstéllts tillsammans med inglasning av viiggar och inkdp av mobler till ett uterum klart att
anvinda 2014,

Inglasning av balkonger leddes centralt av Stugan 4 for ca 20 lagenheter.

Under 2013 har féljande underhdll gjorts:
Kop av ny tvittmaskin, Electrolux W575H, har gjorts till tvattstugan.

Obligatorisk OVK-genomgéng har utforts och fardigstalldes 8 mars 2013.
Nya lamparmaturer monterades i delar av kéllarforradsutrymmet i hus 152.
Hogtrycksspolning och filmning av stammar &r genomfort i fastigheten.
Sanering av asbest i forskolan Havet i hus 146 gjordes vid ombyggnation.

Byte av tidur for kodlds till bdda ytterportarna gjordes. d
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Ovrig verksamhet:
Extra stimma holls den 24 januari 2013 for att godkénna nya stadgar for Stugan 4 forsta géngen. Dessa
godkindes. Stadgarna togs sedan i bruk efter ett andra beslut ordinarie foreningsstimma i maj.

Stugan4.com har anvénts flitigt under aret for att hélla samtliga medlemmar uppdaterade om vad som hander i
foreningen. En blogg finns kopplad till hemsidan for de som Gnskar att f& informationen den vigen.
(www.info.stugan 4.com) Samtliga medlemmar som emailar in till stugand(@gmail.com kopplas till bloggen for
att motta automatiska meddelanden sa fort innehéllet pa bloggen uppdateras.

Ekonomi

Det har inte skett nigra avgiftshojningar under 2013. Foreningen har under dret omvandlat en hyresrétt till
bostadsritt vilket har genererat en dkad likviditet med 2,9 mkr.

Foreningen har under 2013 amorterat 5.385 tkr. Detta i kombination med dagens fordndrade rénteldge har

minskat riantekostnaderna med 456 tkr.

Planerat arbete infor 2014

Fortsatt stambyte av roren pa killarplan i hus 146.
Installation av nytt ventilationsaggregat samt en ny ytterdorr for forskoleverksamhet i hus 146.

Oversyn av varmeflaktar i garage enligt underhdllsplan.

Flerdrsiversikt
2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning, tkr 5.331 5.320 5316 5.289
Rorelseresultat, thr 1.111 1.148 1.196 1.498
Arets resultat, tkr 426 52 35 567

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar.

Fréan foregdende ar ansamlad forlust -3490 156
Arets resultat 426 400
Ansamlad forlust att behandla -3 063 756
Styrelsens forslag till disposition

Avsittning till Fond for yttre underhall 212 000
Balanseras i ny rdkning -3275756
Summa -3 063 756 ':‘-'J'
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RESULTATRAKNINGAR

Not 2013-01-01 2012-01-01
--2013-12-31 --2012-12-31
Nettoomsittning 1 5329 548 5319340
Ovriga rorelseintakter 27818 40 950
5 357 366 5360 290
Rdrelsens kostnader
Drift 2 -2 652 102 -2614 725
Fastighetsskatt -268 430 -287 295
Ovriga forvaltningskostnader 3 -594 443 -576 753
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -731 384 -733 497
-4 246 359 -4 212270
Rirelseresultat 1111007 1148 020
Resultat frin finansiella investeringar
Rinteintdkter och liknande poster 4 26 498 70 681
Rintekostnader och liknande poster 5 -711 105 -1 167 035
Resultat efter finansiella poster 426 400 51 666
Skatt pa drets resultat 0 0
Arets resultat 426 400 51666 1,/
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BALANSRAKNINGAR

Not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 70 254 403 70 720 820
Pagdende ombyggnad 2 836 886 353 880
Inventarier 7 449 391 478 063
73 540 680 71 552 763
Summa anliggningstillgdngar 73 540 680 71 552 763
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 8 8 600 7066
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 188 410 184 896
197 010 191 962
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 385 407 1496 077
385 407 1496 077
Kassa och bank 536 333 3251526
Summa omsittningstillgdngar 1118 750 4 939 565
Summa tillgdngar 74 659 430 76 492 328 )
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BALANSRAKNINGAR

Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 38 572 196 38033276
Upplételseavgifter 12 090 813 9729 733
Fond for yttre underhall 2 491 000 2279 000
53 154 009 50 042 009
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -3 490 156 -3 329 822
Arets resultat 426 400 51 666
-3 063 756 -3 278 156
Summa eget kapital 50 090 253 46 763 853
Léingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 22 105 800 27 650 800
Summa lingfristiga skulder 22105 800 27 650 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 160 000 0
Leverantdrsskulder 883 578 200 782
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 229 540 394 366
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 1 190259 1 482 527
Summa kortfristiga skulder 2463377 2077675
Summa eget kapital och skulder 74 659 430 76 492 328
Poster inom linjen
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 38 700 000 38 700 000
Ansvarsforbindelser INGA INGA
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KASSAFLODESANALYSER

2013-01-01 2012-01-01
--2013-12-31 --2012-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1111007 1 148 020
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 731384 733 497
1 842 391 1 881 517
Erhallen rinta och andra finansiella intikter 26 498 70 681
Erlagd rénta och andra finansiella kostnader -711 105 -1 167 035
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode frin den lpande verksamheten fore férindring
av rorelsekapital 1157 784 785 163
Fordndring av rirelsekapital
Forindring av fordringar -5 048 1378 677
Forindring av leverantorsskulder 682 796 39 503
Férandring av vriga korta skulder -457 094 -1214 225
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1378 438 080 118
Investeringsverksamhet
Férvirvade inventarier -44 125 0
Investeringar i fastigheten -2 675176 -630 980
Finansiella placeringar 1110670 -331 328
Kassaflode frin investeringsverksamheten -1 608 631 -962 308
Finansieringsverksamhet
Sélda lagenheter 2 900 000 5 785 000
Betalning av balkonger 0 0
Amortering av skuld -5 385 000 -5 809 824
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -2 485 000 224 824
Férindring av likvida medel -2 715193 1986
Likvida medel vid drets borjan 3 251 526 3 249 540
Likvida medel vid drets slut 536 333 3251526 J{
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Not 1

Not 2
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
avseende smé foretag. Redovisningsprinciperna har ej forandrats i forhdllande till foregéende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsdtiningar

Redovisning av féreningens fond for yttre underhall sker enligt BFNAR 2003:4 innebérande att
fonden for yttre underhall klassificeras som Bundet eget kapital. Avsittning till och uttag fran
fonden sker efter beslut p& féreningsstimma.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med procentsatser enligt nedan.

2013 2012
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1% 1%
Tillkommande byggnadsinvestering 2-7% 2-5%
Inventarier 10%, 20% 10%, 20%
Datorer 33% 33%
Avskrivningar framgdr av not for respektive balanspost.
Nettoomséttning 2013 2012
Arsavgifter 2788 184 2714128
Hyror, bostédder 158 655 233 020
Hyror, garage 868 102 849 528
Hyror, lokaler ¢j momspliktiga 1 445 900 1455568
Kabel och TV-avgifter 68 707 67 096
5329 548 5319 340
Drift 2013 2012
Fastighetsskotsel och stddning 239711 290 161
Reparationer och underhall 636 625 616 062
Kabel TV och IT 267036 232208
El 222 597 223 639
Uppvidrmning 1063 631 1040 282
Vatten 100 210 103 785
Sophémtning 105 109 97 463
Ovriga driftskostnader 17 183 1128
2 652 102 2614 725
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Not 3

Not 4

Not 5
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Ovriga forvaltningskostnader

Forsdkringar

Arvoden inklusive sociala avgifter, se spec. nedan
Revisionsarvoden

Férvaltningsarvoden

Externa tjdnster

Telefon, porto

Administration

Medlems- och féreningsavgifter
Kontorsmaterial och forbrukningsinventarier
Moteskostnader

Bankkostnader

Ovrigt

Arvoden
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Styrelsen
Kvinnor

Min
Riinteintiikter och liknande poster

Utdelning pé kortfristiga placeringar
Rinteintakter

Riéntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, bank

Forlust vid avyttring virdepapper
Rintekostnader, dvriga
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2013 2012

55 441 46 545
196 202 191 941
36 045 37512
121 592 117 160
125 252 133 099
0 41752

1 495 3738
5008 4971
32 765 23 822
15298 10 563
4928 2094
417 556
594 443 576 753
154 500 151 500
41702 40 441
196 202 191 941
4 4

1 1

2013 2012

14 329 16 863
12 169 53 818
26 498 70 681
2013 2012
-698 065 -1165 738
-13 040 0
0 -1297

711 105 -1167 035



Not 6

Not 7

Not 8
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Byggnader och mark

Ingende anskaffningsvérde

Inkop

Omklassificeringar (lidigare pagdende ombyggnad)
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt restviirde
Taxeringsviirden

Byggnader
Mark

Bostidder
Lokaler

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden Se spec
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Spec enligt ovan

Tvittmaskin 2013
Tvittutrustning 2003, 2010
Radiatorventiler 2010
Avgasare 2010
Ytterdorrar 2010
Dator 2008
Vattenrenare 2008
Torkskép 2008

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordran

Fordran boende avseende balkonger
Ovrigt
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2013-12-31 2012-12-31
77392 378 77 099 028
0 293 350
192 170 0
77 584 548 77 392 378
-6 671 558 -6 012 971
-658 587 -658 587
-7 330 145 -6 671 558
70 254 403 70 720 820
48 600 000 50 800 000
49 200 000 53 600 000
97 800 000 104 400 000
81 000 000 87 000 000
16 800 000 17 400 000
97 800 000 104 400 000
2013-12-31 2012-12-31
967 385 967 385
44 125 0
1011510 967 385
-489 322 -414 412
-712797 -74 910
-562 119 -489 322
449 391 478 063
44125
161953
189 894
176 863
195 288
8297
209 990
25 100
1011510
2013-12-31 2012-12-31
3367 2 850
0 0
5 233 4216
8 600 7066 1y
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 10

Not 11

ComHem
Tele2, LAN
Forutbetald forsikring

Eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Forsiljning av lagenhet

Disposition enligt beslut av foreningsstimma:
Avsittning till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek, rintebindningstid 2014-06-18

Stadshypotek, rantebindningstid 2015-06-17
Stadshypotek, riantebindningstid 2016-03-16

Varav kortfristig del, amortering 2013

2013-12-31 2012-12-31
142 550 142 536
31125 31125
14 735 11235
188 410 184 896
Fond for
Upplatelse- yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhall kapital Summa
38033 276 9729733 2279000 -3278 156 46 763 853
538 920 2361080 2 900 000
212 000 -212 000
426 400 426 400
38572196 12090813 2491 000 -3 063756 50090253
2013-12-31 Riinta
5 082 900 2,58%
10257 900 2,68%
6 925 000 2,68%
22 265 800
-160 000
22 105 800 ,‘;."{
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda hyror 719 846 714292
Fastighetsskatt 268 430 287 295
Revisionsarvode 25 000 25 000
El och virme 160 091 194 080
Byggfakturor pagiende 0 180 025
Forutbetald intiikt, bygge av balkonger 0 0
Upplupna réntor 1644 2360
Ovriga poster 15248 79 475

1 190 259 1482 527

Stockholm 2014-04- 16

Q

Maria Nordh Heléne Westanmo Abtl’l(i Hulterstm
()mffir‘audc

'ffzw(/

Vjoaklm Ahlqvist

/ / V.
/, 0%& ///} el ,,-(/4/-*

Lara Zuder

Grant Thornton Sweden AB
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadstittsforeningen Stugan 4 i Stockholm,
org.nr 769603-6438

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stugan 4 i Stockholm fér ir
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
srsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnid rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegen tligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for hur foreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
fdreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av 4ndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat och kassafléden for dret enligt Aarsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. h‘{:

Sidalav?2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Lid



O GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r BostadsrittsfSreningen Stugan 4
i Stockholm for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for f6rvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har @ven granskat om nigon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tilliickliga och indamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 16 april 2014

1 .
\dﬁaétomemd revifor

Sida 2 av 2

Registrerat revisionsbolag
Mermber of Grant Thornten International Ltd



