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Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Stugan 4 dger fastigheten Stugan 4, belagen pa S:t Goransgatan 146-152 i Stockholm. P&
fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes ar 1967. Foéreningen kopte under ar 2001 fastigheten av AB
Stockholmshem och limnar hir redovisning éver sitt 12:e verksamhetsar.

Bostadsrittsforeningen upplater 80 st ligenheter med bostadsritt, 3 st lagenheter med hyresrétt samt 4 st lokaler.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor. Som tilldggsforsakring finns
en s kallad styrelseansvarsforsékring.

Styrelsen
Styrelsen har bestatt av foljande personer:
Maria Nordh ledamot ordférande
Astrid Hulterstrém ledamot vice ordftrande
Joakim Ahlgvist ledamot sekreterare
Helene Westanmo ledamot kassor
Anna Pettersson ledamot
Kjell Olsson suppleant
Oscar Sjostedt suppleant

Revisorer har varit Mariette Leopoldson, ordinarie, och Mikael Ostblom, suppleant - bada fran Grant Thornton
Sweden AB.

Valberedningen har bestétt av:
Charlotte Ekenstam
Melik Wessam

Avtal

Stugan 4 har tecknat foljande avtal for foreningsmedlemmarnas rikning:

- Fiber Tele2
- TV ComHem
- Foreningsekonomi och forvaltning Fastighetsidgarna

Foreningsstimma och andra aktiviteter

Ordinarie foreningsstimma hélls den 8 maj 2012 for verksamhetséret 2011.
Foreningen har haft tva obligatoriska stiddagar av gemensamma yttre och inre omraden, en gang under varen
och en gang under hosten. Vid dessa tillfillen har foreningen stillt upp en avfallscontainer pa gatan vilken varit

tillgiinglig for boende for att kunna gora sig av med grovavfall, dock ej elavfall.

Lokalen har hyrts ut for vernattning vid 1 tillfille och som lokal 28 ganger. h’-,f
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Overlitna bostadsritter

Under 2012 har foljande bostadsritter dverlatits:

Lgh 6/1207 Hanna Algra Nettelvik

Lgh 70/1504 Hemming och Zuder

Lgh 14/1301 Fredrik Blom

Lgh 19/1306 Irene Bondefalk

Lgh 29/1502 Héakan Wale

Lgh 9/1203 Fredrik Lindkvist

Lgh 65/1405 Mariella Roman

Lgh 20/1407 Marcus Lundgren

Lgh 49/1201 Ellen Fischer och Michael Lundin

Ombyggnad och underhdllsplan

Genomgéng av underhallsplanen gors en géng drligen samt 15pande uppfoljningar gérs under hela aret.

Under 2012 har foljande ombyggnad skett:
Taket pa gardshuset pd lekplatsen hus 146 har bytts ut.

Ror fran soprummet in under huset har bytts ut i hus 146.
Tele2 slutforde installationen av fiber i borjan av 2012.

Styrelsen har satt ihop en arbetsgrupp som arbetat med en genomgéng av foreningens stammar och ror.
Arbetsgruppen har varit i kontakt med specialistforetag samt forsakringsbolag for att gora en analys av nuliget.
Resultatet av genomgdngen pévisar att ror i killaren i hus 152 var av dlig kvalitet och behdvdes bytas ut, dock
bedsms i nulaget stammarna i husen i 6vrigt vara av god kvalitet och stambyte/relining bedoms inte vara aktuellt
inom de nirmsta 4 ren. Arbetet med ror i killaren i hus 152 inleddes 2012 och avslutades under borjan av 2013.

Stugan 4 har lagt pé ett nytt lager med papp pé bada husens tak. Stugan 4 har ocksé isolerat om "vindarna” i bdda
husen, efter att en termofotografering visade att det var mycket daligt isolerat och att husen ldckte ut virme
genom vinden.

Efter ett intensivt arbete av styrelsens balkonggrupp har 18 nya balkonger kommit péa plats samt att foreningen
har fatt bygglov for tre balkonger pa hus 152, vaning 2. Stugan 4 har ocksé fatt fornyat bygglov for inglasningar
av balkonger som nu inkluderar de nybyggda balkongerna samt vaning 7 pa bada husen.

Under 2012 har foliande underhall gjorts:
Slutlig installation av radiatorventilerna har skett under varen.

Obligatorisk OVK-genomgang har utforts.
Hissarna har haft servicegenomgéng och gleidrarna har bytts ut.

Ovrig verksamhet:

Styrelsen har utarbetat ett forslag pa nya stadgar efter onskemal ifrdn ménga boende. Det nya forslaget rostades
igenom pa en extrastimma den 21 januari 2013. En andra rostning kommer att hallas i samband med arsstimman
i maj 2013.

Stugand.com har anvants flitigt under dret for att halla samtliga medlemmar uppdaterade om vad som hénder i
foreningen. En blogg har kopplats till hemsidan for de som onskar att fa informationen den vigen.
(www.info.stugan 4,com) Samtliga medlemmar som har emailat in till stugand(@gmail.com har kopplats till
bloggen for att motta automatiska meddelanden s fort innehéllet pa bloggen uppdateras. w/
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Under hosten har vara rabatter fatt sig en rejil uppfrﬁschning av en medlem. Gabriela Alexia — ett stort tack till
dig for detta som vi alla kommer att fa njuta av. Annu ett tack till Heli Plakk och Stig Hultman som ocksa tagit
hand om vara rabatter.

Ekonomi

Det har inte skett ndgra hyreshéjningar under 2012. Foreningen har under aret omvandlat tvd hyresrétter till
bostadsritter vilket har genererat en okad likviditet med 5,8 mkr. Likviditeten har anvints till att amortera av lan
med 5,8 mkr. Amorteringen har lett till minskade réntekostnader for foreningen.

Hiindelser efter riikenskapsdrets utging

Under 2013 kommer en utav hyresrétterna att omvandlas till bostadsratt vilket leder till en 6kning av likvida
medel samt att 81 utav foreningens ligenheter avser bostadsriitter samt 2 lagenheter avser hyreslédgenheter.

Piskaltanerna kommer att byggas om pa hus 152 samt 146 genom att byta ut “skivorna™ mot en inglasad altanyta.

Flerarsoversikt
2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning, thr 5.320 5316 5289 | 5.204
Rorelseresultat, thr 1.148 1.196 1.498 1.560
Arets resultat, thr 52 -35 567 352

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Avsiittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar.

Fran foregaende ar ansamlad forlust -3329 822
Arets resultat 51 666
Ansamlad forlust att behandla -3278 156
Styrelsens forslag till disposition

Avsiittning till Fond for yttre underhall 212 000
Balanseras i ny rikning -3490 156
Summa -3278 156 \".,-L{:I
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RESULTATRAKNINGAR

Not 2012-01-01 2011-01-01
--2012-12-31 --2011-12-31
Nettoomsitining 1 5320220 5315 966
Ovriga rorelseintikter 40 070 27 300
5360 290 5343 266
Réirelsens kostnader
Drift 2 -2 614725 -2613 282
Fastighetsskatt -287 295 -282 066
Ovriga forvaltningskostnader 3 -576 753 505 709
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -733 497 -746 160
-4212270 -4 147 217
Rorelseresultat 1148 020 1196 049
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintiikter och liknande poster 4 70 681 48 413
Riintekostnader och liknande poster 5 -1 167 035 -1279 894
Resultat efter finansiella poster 51 666 .35 432
Skatt pi arets resultat 0 0
Arets resultat 51 666 -35432
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BALANSRAKNINGAR

Not 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 70 720 820 71086 057
Pagidende ombyggnad 353 880 16 250
Inventarier 7 478 063 552 973
71552 763 71 655 280
Summa anliiggningstillgngar 71552 763 71 655 280
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 8 7066 1 403 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 184 896 167 289
191 962 1570639
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 496 077 1 164 749
1496 077 1164749
Kassa och bank 3251526 3 249 540
Summa omsittningstillgingar 4 939 565 5984 928
Summa tillgangar 76 492 328 77 640 208
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BALANSRAKNINGAR

Not 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 38 033 276 36 864 419
Upplételseavgifter 9729 733 5229 140
Fond for yttre underhall 2279 000 2 067 000
50042 009 44 160 559
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -3 329 822 -3 082 390
Arets resultat 51 666 -35432
-3 278 156 -3 117 822
Summa eget kapital 46 763 853 41 042 737
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 27 650 800 33 400 624
Summa langfristiga skulder 27 650 800 33400624
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 60 000
Leverantirsskulder 200 782 161 279
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 394 366 225158
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 1482 527 2750410
Summa kortfristiga skulder 2077675 3196 847
Summa eget kapital och skulder 76 492 328 77 640 208
Poster inom linjen
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 38 700 000 38 700 000
Ansvarsférbindelser INGA INGA 4, 4
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KASSAFLODESANALYSER

2012-01-01 2011-01-01
--2012-12-31 --2011-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1148 020 1 196 049
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 733 497 746 160
1 881 517 1942 209
Erhéllen rénta 70 681 48413
Erlagd rénta -1 167 035 -1279 894
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflide frin den l6pande verksamheten fore foriindring
av rirelsekapital 785 163 710 728
Fordndring av rérelsekapital
Forandring av fordringar 1378 677 61520
Férdndring av leverantdrsskulder 39503 -153 044
Foriandring av ovriga korta skulder -1214 225 4145
Kassaflide fran den ldpande verksamheten 9890 118 623 349
Investeringsverksamhet
Forvirvade inventarier 0 0
Investeringar i fastigheten -630 980 -226 487
Finansiella placeringar -331 328 -338 742
Kassaflide fran investeringsverksamheten -962 308 -565 229
Finansieringsverksamhet
Salda ldgenheter 5785 000 2337000
Betalning av balkonger 0 88915
Amortering av skuld -5 809 824 -45 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 224 824 2 380 915
Forindring av likvida medel 1986 2 439 035
Likvida medel vid arets bérjan 3249 540 810 505
Likvida medel vid drets slut 3251526 3249 540 \,‘w{)
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Not 1

Not 2

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad enligt rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad

avseende sma foretag. Redovisningsprinciperna har ej forindrats i forhallande till foregéende ar.

Virderingsprinciper m.n.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avsdtiningar
Redovisning av foreningens fond for yttre underhill sker enligt BENAR 2003:4 innebirande att
fonden for yttre underhdll klassificeras som Bundet eget kapital. Avsittning till och uttag fran

fonden sker efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar gors med procentsatser enligt nedan.

2012
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1% 1%
Tillkommande byggnadsinvestering 2-7% 2-5%
Inventarier 10%, 20% 10%, 20%
Datorer 33% 33%
Avskrivningar framgdr av not for respektive balanspost.
Nettoomsiittning 2012 2011
Arsavgifter 2714 128 2 662 241
Hyror och dvriga avgifter 2 606 092 2 653 725
5320 220 5315966
Drift 2012 2011
Fastighetsskotsel och stidning 290 161 282 187
Reparationer och underhill 601 562 770298
Ventilation 14 500 18 055
Kabel TV och IT 232 208 172 483
El 223 639 218 351
Uppvirmning 1 040 282 952712
Vatten 103 785 93 001
Sophidmtning 97 463 94 742
Ovriga driftskostnader 11125 11453
2614 725 2613282 )
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Ovriga forvaltningskostnader

Forsikringar

Arvoden inklusive sociala avgifter, se spec. nedan
Revisionsarvoden

Férvaltningsarvoden

Externa tjinster

Studieverksamhet, Fastighetsigarna Stockholm AB
Telefon, porto

Administration

Medlems- och foreningsavgifter

Kontorsmaterial

Bankkostnader

Ovrigt

Arvoden
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Styrelsen

Kvinnor

Miin

Riinteintiikter och liknande poster

Utdelning pé kortfristiga placeringar
Rinteintdkter

Riintekostnader och liknande poster

Riintekostnader, bank
Riintekostnader, dvriga
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2012 2011
46 545 50 188
191 941 192 099
37512 26 875
117 160 114 852
133 099 32250
0 23313
4752 13 506
3738 4092
4971 4971
23 822 20059
0 0
13213 23 504
576 753 505 709
151 500 151 500
40 441 40 599
191 941 192 099
4 4
1 1
2012 2011
16 863 0
53 818 48 413
70 681 48 413
2012 2011
-1 165 738 -1279 894
-1 297 0
-1167 035 -1 279 894 \’m{



Not 6

Not 7

Not 8
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden

Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Utrangeringar
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar
Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Spec enligt ovan
Tviittutrustning
Radiatorventiler
Avgasare
Ytterdorrar
Dator
Vattenrenare
Torkskap

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordran

Fordran boende avseende balkonger
Ovrigt

2012-12-31 2011-12-31
77 099 028 76 888 791
293 350 210237
77392 378 77 099 028
-6 012971 -5383 719
0 0
658 587 -629 252
-6 671 558 -6 012 971
70 720 820 71 086 057
50 800 000 50 800 000
53 600 000 53 600 000
104 400 000 104 400 000
87 000 000 87 000 000
17 400 000 17 400 000
104 400 000 104 400 000
2012-12-31 2011-12-31
967 385 967 385
0 0
0 0
Se spec 967 385 967 385
414 412 -297 504
0 0
0 0
74910 -116 908
-489 322 -414 412
478 063 552973
2003, 2010 161953
2010 189 894
2010 176 863
2010 195 288
2008 8297
2008 209 990
2008 25100
967 385
2012-12-31 2011-12-31
2850 3371
0 1395959
4216 4020
7066 1403350 yut
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

ComHem

Tele2, LAN
Forutbetald forsdkring
Ovrigt

Eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Forsiljning av lagenhet

Vinstdisposition enligt beslut av bolagsstimma:
Avsittning till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, réntebindningstid 2014-06-18
Stadshypotek, rantebindningstid 2015-06-17
Stadshypotek, réantebindningstid 2016-03-16

Varav kortftistig del, amortering 2013

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda hyror

Fastighetsskatt

Revisionsarvode

El och virme

Byggfakturor pagaende

Forutbetald intikt, bygge av balkonger
Upplupna rédntor

Ovriga poster

2012-12-31 2011-12-31
142 536 142 460
31125 0
11235 12 829
0 12 000
184 896 167 289
Fond for
Upplitelse- yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhall kapital Summa
36 864 419 5229140 2067000 -3 117822 41042737
1 168 857 4500 593 5669 450
212 000 -212 000
51666 51 666
38 033 276 9729733 2279000 -3278 156 46 763 853
2012-12-31 Riinta
10 317 900 3,11%
10 332 900 3,01%
7 000 000 3,11%
27 650 800
———}
27 650 800
2012-12-31 2011-12-31
714292 756 493
287 295 282 066
25000 20 000
194 080 136 847
180 025 0
0 1 484 874
2360 39 062
79 475 31068
1482 527 2750410 )
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Stockholm 2013-04-19
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Maria Nordh Heléne Westanmo ~—Astrid Hulterstrom
Ordforande

oakim Ahlqvist f

h%in revisimﬂber"t Ise har limnats 2013-04-19.

riette Leopdlds
ktoriserad reviso
Grant Thornton Sweden AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman 1 Bostadsrattsforeningen Stugan 4 i Stockholm,
org.nr 769603-6438

Rapport om arsredovisningen

Jag har uttort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stugan 4 1 Stockholm for ar
2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen f6r att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhiamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen foér
foreningen. W&
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Stugan 4
i Stockholm for ar 2012,

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig siakerhet uttala mig om forslaget ull dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, Atgirder och forhallanden 1 foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot
ir ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag ansder att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 19 april 2013
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