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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4
Org nr 769603-6438

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen Stugan 4 #ger fastigheten Stugan 4, beldgen pa S:t Goransgatan 146-152 i Stockholm. Pa
fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes ar 1967. Foreningen kopte under ar 2001 fastigheten av AB
Stockholmshem och limnar hér redovisning éver sitt 10:e verksamhetsar.

Bostadsrétisforeningen upplater for nirvarande 77 st ligenheter med bostadsritt, 6 st lagenheter med hyresratt
samt 4 st lokaler.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. Som tilliggsforsakring finns
en sa kallad styrelseansvarsforsakring.

Styrelsen
Styrelsen har bestétt av foljande personer:
Maj-November
Sven Eriksson ledamot ordforande
Maria Nordh ledamot vice ordforande
David Akerblom ledamot sekreterare
Astrid Hulterstrém ledamot
Charlotte Ekenstam ledamot
Helene Westanmo 1:a suppleant  tf kassor
Mikael Nilsson 2:a suppleant
November-December
Maria Nordh ledamot ordforande
Astrid Hulterstrém ledamot vice ordftrande
David Akerblom ledamot sekreterare
Helene Westanmo ledamot kassor
Charlotte Ekenstam ledamot
Mikael Nilsson suppleant

Styrelsen har forutom sitt konstituerande styrelsemdote haft 12 protokollférda sammantraden. Dessutom har
styrelsen haft 13 st ej protokollfrda arbetsutskottsmoten.

Revisorer har varit Mariette Leopoldson, ordinarie, och Mikael Ostblom, suppleant - bada fran Grant Thornton
Sweden AB.

Valberedningen har maj-december bestatt av:
Susanne Yhde sammankallande
Ulrika Kernen
Carina Gatby . |
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4
Org nr 769603-6438

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsstimma och andra aktiviteter

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2010.

Extra foreningsstimma holls den 14 december 2010 och i samband med detta anordnades en gemensam
gloggafton i lokalen.

Foreningen har haft tva obligatoriska stdddagar av gemensamma yttre och inre omréden, en gang under véaren
och en gang under hosten. Vid dessa tillfillen har foreningen stillt upp en avfallscontainer pd gatan vilken varit
tillganglig for boende for att kunna gora sig av med grovavfall. En container har ocksd hyrts in for bortforsling
av material av elektrisk karaktér,

Lokalen har hyrts ut for dvernattning vid 87 tillféllen och som lokal 6 génger.

Overlitna bostadsriitter

Under 2010 har foljande bostadsritter dverlatits:

Lgh 1204 (10) till Bolin

Lgh 1706 (47) till Térnqvist

Lgh 1403 (23) till Bender

Lgh 1704 (45) till Amozanden/Reyahi
Lgh 1203 (51) till Berglund

Lgh 1701 (42) till Olsson

Lgh 1304 (17) till Bergstrom

Lgh 1201 (7) till Alexia

Lgh 1703 (81) till Waktel/Soderberg
Lgh 1203 (51) till Henriksson

Antalet medlemmar i foreningen vid arets slut var 77 st.

Ombyggnad och underhallsplan

Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt.

Under 2010

I januari 2010 uppdagades en vattenskada i hus 152 véningsplan 7.

Slutmélning av balkongerna genomfordes som ett sista steg av fasadrenoveringen.

Slutbesiktning av samtliga ligenheter genomfordes. Resultatet av besiktningen delades ut till alla medlemmar
separat. Som resultat av besiktningen erbjods samtliga boende remaljering av sina golvbrunnar. 1 foreningens
hyresldgenheter utfordes remaljering pd de ldgenheter som behdvde det.

Grillplatsen iordningsstélldes genom att marken jamnades ut och buskar togs bort.

Titskiktsarbete pa grund av vattenskada under takpappen pé hus 152 genomfordes.

Bada taken har skottats extra under vintern pa grund av mycket snd.

Foreningslokalen och uthyrningslokalen rustades upp med nya gardiner, extra sdngar, sing6verkast, nya kuddar
och ticken, samt barnsékring pa samtliga lador. Uthyrningslokalen fick ocksa ett nytt tak installerat.

Foreningslokalen renoverades genom att en spricka i viggen spacklades och malades dver. ~.i-;-.‘(
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4
Org nr 769603-6438

FORVALTNINGSBERATTELSE

Tvittstugan firdigstalldes efter en vattenskada. 1 samband med det koptes ett nytt torkskap och nya
bokningstavlor. Nya tvittkolvar fick kvitteras ut av samtliga boende. Tack till medlemmen Joakim Ahlgvist som
tog ett viilkommet initiativ och bytte ut alla hjulen pé tvittkorgarna.

Klotter sanerades utanfdr hus 152 samt p& muren vid nedre garden pa baksidan av hus 152.

Efter forfragan fran de boende gjordes planteringen om utanfor hus 152. Det fylldes pa med jord och nya plantor
planterades.

Foreningen har under verksamhetsaret inhandlat nya entrédorrar till fastigheten. Ytterddrren pa hus 152 vindes
for att héngas pa vinster sida for att underlétta att anvénda rampen till héger om dorren.

Samtliga radiatorventiler byttes ut i hela fastigheten. Installationen av RI Drift Service skedde den 7:¢ och 9:e
december 2010.

Under verksamhetsaret har styrelsen paborjat arbete med att undersoka tillvigagéngssdtt for ett framtida
stambyte eller relining. Detta arbete kommer att fortsitta under verksamhetsér 2011.

Under verksamhetsaret har dagis i hus 146 och 152 installerat och bekostat installation av markis

Obligatorisk ventilations kontroll (OVK) har genomforts pa bada dagis 146 Havet samt 152 Mother Goose.
Stugan 4 har under verksamhetsiret sokt bygglov hos stadsbyggnadskontoret for att bygga balkonger pa 21
ligenheter som i dagsldget har fransk balkong. Stadsbyggnadskontoret godkénde ritningarna och
konstruktionsritningar firdigstdlldes. De medlemmar som visat intresse for att bygga balkonger bekostade
kostnaderna for konstruktionsritningarna.

En extra stimma hélls den 14:¢ december 2010 kring medlemmarna i Stugan 4:s tankar kring byggnation av
balkonger. Rostningen utfoll med 36 ja-roster, 2 nej-roster samt 4 nedlagda roster till byggnationen. Samtliga
medlemmar med fonster mot gérden tillfrdgades separat om deras enskilda asikt i frdgan. Fem medlemmar
motsatte sig byggnationen och den 23 mars 2011 méter balkonggruppen och en representant fran foreningen
dessa medlemmar i ritten hos hyresndmnden.

Extra stimman den 14:e december bestimde att tillsdtta en arbetsgrupp kring mojligheten att installera fiber i
fastigheten. Denna grupp bestod av Maria Nordh, Joakim Ahlgvist, Mikael Nilsson och Nabaz Kamal. Resultatet
skall presenteras pa den ordinarie stimman i maj 2011.

Underhall 2011

Taket pa girdshuset pd lekplatsen hus 146 planeras att bytas ut.

Slutlig installation av radiatorventilerna kommer att ske under véren.

Belysning i trapphusen kommer att bytas ut i energibesparande syfte.

Renovering av piskaltanerna kommer att genomforas. Forslag finns pé att géra om piskaltanerna till sdllskapsyta.
Renovering av entréerna i bada husen.

Genomgang av brandsakerhet, installation av nya brandskyltar. Provtryckning av rokluckorna.

Forsdljning av Stugan 4 hyreslagenhet, plan 3 hus 146.

Uppdatering av bopérmen.

Uppdatering av stadgarna. W l
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4
Org nr 769603-6438

FORVALTNINGSBERATTELSE

Reparation av vattenskada plan 7 hus 152.
Anlita HSB konsulter for att g& igenom alternativ for eventuellt stambyte/relining.
Renovering av samtliga ytterdorrar, ta bort rost, skruva fast material, ny firg.

Stugan 4 moter fem medlemmar i hyresndmnden kring byggnation av balkonger mot gérden.

Ekonomi

Det har inte skett ndgra hyreshdjningar under 2010.

Féreningen har en stabil ekonomi och har som forslag att installera fiber i samtliga lagenheter och bekosta denna
installation samt ménadsavgift for samtliga medlemmar.

Flerarsoversikt
2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning, thr 5.289 5.204 4.865 4.854
Rorelseresultat, rkr 1.498 1.560 1.804 600
Arets resultat, tkr 567 352 432 -594

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Avsittning till fond for yttre underhéll gors enligt foreningens stadgar.

Fran foregaende ar ansamlad forlust -3437113
Arets resultat 566 723
Ansamlad forlust att behandla -2 870 390
Styrelsens forslag till disposition

Avsiittning till Fond for yttre underhéll 212 000
Balanseras i ny rdkning -3082390
Summa -2 870 390 Wﬂ
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
Org nr 769603-6438

RESULTATRAKNINGAR

Not 2010-01-01 2009-01-01
--2010-12-31 --2009-12-31
Nettoomsittning 1 5289050 5203 864
Ovriga rorelseintékter 115 660 41 800
5404 710 5245 664
Riirelsens kostnader
Drift 2 -2426 246 -2 381 494
Fastighetsskatt =279 991 -248 896
Ovriga forvaltningskostnader 3 -474 384 -406 564
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar =725 617 -648 505
-3 906 238 -3 685 459
Rirelseresultat 1498 472 1560 205
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintakter och liknande poster 4 12 020 37 843
Rintekostnader och liknande poster 5 -943 769 -1 242 583
Resultat efter finansiella poster 566 723 355 465
Skatt pa arets resultat 0 -3 588
Arets resultat 566 723 351 877 ']‘.4
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM

Org nr 769603-6438

BALANSRAKNINGAR

Not 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6 71505 072 71787948
Inventarier 7 669 881 130 803
72 174 953 71918 751
Summa anliggningstillgdngar 72 174 953 71918 751
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 8 52003 258 403
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 184 197 63 615
236 200 322018
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 826 007 540 037
826 007 540037
Kassa och bank 810 505 1099 062
Summa omsittningstillgdngar 1872712 1961117
Summa tillgingar 74 047 665
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM

Org nr 769603-6438

BALANSRAKNINGAR

Not 2010-12-31 2009-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 36 325 499 36 325 499
Upplételseavgifter 3431 060 3431060
Fond for yttre underhall 1 855 000 1 643 000
41611 559 41399 559
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -3437 113 -3 576 990
Arets resultat 566 723 351 877
-2 870 390 -3225113
Summa eget kapital 38 741 169 38 174 446
Léingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 32 905 624 33 955 624
Summa lingfristiga skulder 32 905 624 33955624
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 600 000 150 000
Leverantorsskulder 314 323 169 610
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 222 999 218 751
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 1263 550 1211437
Summa kortfristiga skulder 2400872 1749 798
Summa eget kapital och skulder 74 047 665 73 879 868
Poster inom linjen
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 38 700 000 38 700 000
Ansvarsforbindelser INGA INGA W ,\{
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
Org nr 769603-6438

KASSAFLODESANALYSER

2010-01-01 2009-01-01
--2010-12-31 --2009-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1498 472 1 560 205
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 725617 648 505
2224089 2208710
Erhallen rdnta 12 020 37 843
Erlagd rénta -943 769 -1 242 583
Betald inkomstskatt 0 -3 588
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore férindring
av rirelsekapital 1292 340 1 000 382
Férdandring av rirelsekapital
Fordndring av fordringar 135 143 1122934
Férindring av leverantorsskulder 144 713 -692 877
Forindring av dvriga korta skulder 7036 36 261
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1579232 1466 700
Investeringsverksamhet
Férvirvade inventarier -658 749 0
Investeringar i fastigheten -323 070 -1 345 996
Finansiella placeringar -285 970 0
Kassafléde frian investeringsverksamheten -1 267 789 -1 345 996
Finansieringsverksamhet
Sald lagenhet 0 0
Upptagande av nytt 1an 0 0
Amortering av skuld -600 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -150 000
Fériindring av likvida medel -288 557 -29 296
Likvida medel vid drets birjan 1 099 062 1128 358
Likvida medel vid drets slut 810 505 1099 062 "“Ik
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Not 1

Not 2

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM
Org nr 769603-6438

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprattad enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
avseende smé foretag. Redovisningsprinciperna har ej foréndrats i forhéllande till foregdende ar.

Virderingsprinciper n.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsdftningar
Redovisning av foreningens fond for yttre underhall sker enligt BFNAR 2003:4 innebérande att
fonden for yttre underhall klassificeras som Bundet eget kapital. Avsitting till och uttag fran

fonden sker efter beslut pa foreningsstamma.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar gors med procentsatser enligt nedan.

2010 2009
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader 1% 1%
Tillkommande byggnadsinvestering 2-7% 2.59%
Inventarier 10%, 20% 10%, 20%
Datorer 33% 33%
Avskrivningar framgdr av not for respektive balanspost.
Nettoomsittning 2010 2009
Arsavgifter 2 635 704 2 635 704
Hyror och &vriga avgifter 2 653 346 2 568 160
5289 050 5203 864
Drift 2010 2009
Fastighetsskotsel och stddning 299 089 293276
Reparationer och underhall 506 825 601971
Ventilation 32593 13 375
Kabel TV och IT 112017 83 167
El 261 197 304 086
Uppvarmning 1015893 885019
Vatten 93 103 97 771
Sophdmtning 92 383 89 533
Ovriga driftskostnader 13 146 13 296
2 426 246
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM

Org nr 769603-6438

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Ovriga forvaltningskostnader

Forsakringar

Arvoden inklusive sociala avgifter, se spec. nedan
Revisionsarvoden

Férvaltningsarvoden

Externa tjdnster

Studieverksamhet, Fastighetségarna Stockholm AB
Telefon, porto

Administration

Medlems- och foreningsavgifter

Kontorsmaterial

Bankkostnader

Arvoden
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Styrelsen

Kvinnor

Mién

Riinteintikter och liknande poster

Utdelning pa kortfristiga placeringar
Rinteintdkter

Riintekostnader och liknande poster

Rintekostnader
Rearesultat kortfristiga placeringar

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérde
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende planenligt restviirde
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2010 2009

46 769 53 730

172 463 126 602

27 141 25909

112 600 112 724

94 865 54 798

0 6 340

9738 3488

0 1500

4971 4 486

0 10 447

5837 1 540

474 384 406 564

134 796 100 809

37 667 25793

172 463 126 602

4 4

1 3

2010 2009

0 549

12 020 37294

12 020 37 843

2010 2009

943 769 1240 561

0 2 022

943 769 1242 583

2010-12-31 2009-12-31

76 565 721 75219 725

323 070 1 345 996

76 888 791 76 565 721

-4 777773 -4 220 684

0 37618

-605 946 -594 707

-5 383 719 -4 777773
71 505 072

71 787 948 wJJ



Not 7

Not 8

Not 9

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM

Org nr 769603-6438

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Taxeringsviirden
Byggnader 50 800 000 42 000 000
Mark 53 600 000 36 332 000
104 400 000 78 332 000
Bostader 87 000 000 64 000 000
Lokaler 17 400 000 14 332 000
104 400 000 78 332 000
Inventarier 2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 308 636 308 636
Utrangeringar 0 0
Arets inkdp 658 749 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden Se spec 967 385 308 636
Ingdende avskrivningar -177 833 -86 417
Omklassificeringar 0 -37618
Utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -119 671 -53 798
Utgiende ackumulerade avskrivningar -297 504 -177 833
Utgdende planenligt restviirde 669 881 130 803
Spec enligt ovan
Tvittutrustning 2003, 2010 161953
Radiatorventiler 2010 189 894
Avgasare 2010 176 863
YtterdGrrar 2010 195 288
Dator 2008 8297
Vattenrenare 2008 209 990
Torkskap 2008 25 100
967 385
Ovriga kortfristiga fordringar 2010-12-31 2009-12-31
Skattefordran ingar med 49 325 46 584
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2010-12-31 2009-12-31
UPC, ComHem 171 015 49 948
Forutbetald forsdkring 11701 11 667
Ovrigt 1481 2000
184 197 63615 |
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Not 10

Not 11

Not 12

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUGAN 4 I STOCKHOLM

Org nr 769603-6438

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Eget kapital

Belopp vid drets ingang

Vinstdisposition enligt beslut av bolagsstimma:
Avsittning till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, rorligt
Stadshypotek, rantebindningstid 2015-06-17
Stadshypotek, réntebindningstid 2011-03-01
Stadshypotek, rorligt
Stadshypotek, réantebindningstid 2014-12-17

Varav kortfristig del, amortering 2011

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyror

Fastighetsskatt

Revisionsarvode

El och virme

Forutbetald intikt, forsdljning av hyresldgenhet
Upplupna réntor

Ovriga poster

Fond for
Upplatelse- yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhill kapital Summa
36 325499 3431060 1643000 -3225113 38174446
212 000 -212 000
566 723 566 723
36 325 499 3431060 1855000 -2870390 38741169
2010-12-31 Riinta
10332 900 2,51%
10 332 900 2,61%
7 000 000 3,93%
1 839 824 4,90%
4 000 000 3,27%
33 505 624
-600 000
32 905 624
2010-12-31 2009-12-31
720 591 772 999
279 991 248 896
20 000 20 000
181 154 135 834
0 0
20986 20236
40 828 13472
1263 550
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Stugan 4 i Stockholm

Org.nr 769603-6438

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen Stugan 4
i Stockholm for ar 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av 4rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen péa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat
arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsslagen och ger en rdttvisande bild av foreningens
resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &@r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Jag tillstyrker att

foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 4

" 1 |

april 2011
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