Protokoll fort vid extrastimma for brf Stugan 4
Méndag den 30 november 2015 ki.19:00
Féreningsiokalen
1. St3mmans Sppnande

Styrelsens ordforande Maria Nordh ppnade stimman.

2. Valavstdmmoordforande

Beslut
att valja Leif Engblom till ordférande vid stimman,

3. Anmalan av stimmoordférandens vai av protokoliforare

Stammoordféranden meddelade att Gunnel Forssell Ehrlich f&r protokoll £6r stdmman.

4.  Valav tva justerare tiliika réstriknare

Beslut
att valja Tatiana Blom och Helene Westanmo till justerare sv stimman

S.  Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utiyst {bilaga 1).

Beslut
att stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

,,,,,

6. Faststiliande av rostiangd

Beslut
att faststdlla rostldngden till 17 rstberattigade inklusive en fullmakt. Bilpgo 1

7. Foredragning och beslut av de nya foreslagna stadgarna for Stugan 4.

Styrelsens forslag om stadgeéndring har distribuerats till samtliga mediemmar den 28e
september 2015 for att ge alla mojlighet till analys och forslag till eventuelia
kompletteringar, Bilogo 2 till originaiprotokoliet.

Skriftligt forslag till féréndringar har darefter inkommit fran mediemmen Gatby vars
forslag ocksa distribuerats till samtliga mediemmar, Bilaga 3 till originalprotokoilet
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Besiut

att i ett forsta besiut enhilligt bifalla styrelsens forslag till férandring av §8 6,15,18 och

33

att i ett forsta beslut enhalligt bifalla stammans andring av styrelsens forslag av § 23

med slutlig lydelse.

"Styrelsen bestdr ov minst tre och hdgst s;u {edamozer och ingen eller hégst tre

suppleonter.

Ordférande viljs pa ett ar och vice ordforande och dvrige ledomdter pa tva ar.

Supgieanter viljs pg ett 6r”

att avsld mediemmen Gatbys samtliga forslag,

8.  St¥mman avsiutas

Leif Engblom tackade fr fortroendet att fa leda forhandlingarna och férkiarade

stédmman f6r avslutad,
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FORSLAG TILL STADGEANDRINGAR STUGAN 4

Nuvarande 6 §

6§

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdkring som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren. Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 % av
samma prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten for underréttelse om
pantsittning.

Foreningen har ratt till drojsmalsrinta enligt réintelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersdttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Forslag pa ny 6 §

68§

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen.
Overlatelseavgift fr maximalt uppgs till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmén forsékring som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren. Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 % av
samma prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten for underréttelse om
pantsittning. Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen har rétt till drojsmaélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 5 § frén forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning for
pdminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Nuvarande 15 §

Ombyggnad av bostadsriitt

15§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora &tgérd som innefattar
1. ingrepp 1 en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig f6rindring av ligenheten.

s

Styrelsen fér inte vigra att medge tillstind till en atgédrd som avses i forsta stycket om inte
atgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsréttsinnehavaren fér inte padborja ombyggnads atgird enligt denna paragraf utan
styrelsens skriftliga godkénnande.

Forslag pa ny 15 §
Ombyggnad av bostadsriitt
15§

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd 1 ldgenheten utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp i en bédrande konstruktion,



upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand
ska ldmnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid och kan
forenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte
3. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning enligt
8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i foreningen, eller
4. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1igenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.

For arbete vid andrahandsupplételse far avgift tas upp med belopp som maximalt far uppga
till 10% é&rligen av géllande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.
Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderméanader
som upplatelsen omfattar. Avgift vid andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Nuvarande 23 §

STYRELSE

238§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma hallits.

Forslag pa ny 23 §

STYRELSE

23§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hdgst tre suppleanter.
Ordférande viljs pa ett ar och vice ordforande och 6vriga ledamdter pé tva ar. Suppleanter
viljs pa ett ar.

Nuvarande 33 §

33§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem féar utdva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
make eller sambo. Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fér inte

foretrida mer dn en medlem.

Omrostning vid foreningsstdimma avseende val sker Gppet om inte nérvarande rostberéttigad
pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller den mening som
bitrdds av ordf6randen vid stimman.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras



for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen.

Forslag pa ny 33 §

33§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rdst. Rostberéttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,
make/a eller sambo. Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte
foretrdda mer 4n en medlem.

Omrostning vid foreningsstimma avseende val sker 6ppet om inte narvarande rostberittigad
pékallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller den mening som
bitrdds av ordféranden vid stimman.

De fall — bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar — dir sérskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.

Beslut om é&ndring av dessa stadgar ska fattas pa tva pa varandra foljande stimmor varav en
kan vara extra foreningsstimma. Beslut pa den forsta stimman fattas med enkel majoritet och
pé den foljande med minst 2/3 dels majoritet.



MOTION - delande av fastigheten Stugan 4 i tva bostadsrattsféreningar

Jag onskar att styrelsen behandlar och lagger fram forslag om att dela fastigheten
Stugan 4 i tva bostadsréattsféreningar med ett hus och ett garage i varje ny férening.

Méjligheter:

Varje ny férening kommer att ha farre lagenheter/viljor/asikter att arbeta med.
Mindre férening — inte sa tungrott.

Mgjlighet for varje forening att 16sa garagefragan. | samband med detta borde
ansvaret for de tva garagen Gverga till de respektive nya féreningarna.

Inget revirtdnkande.

Hinder:

Tvattstuga finns bara i 152 i dag — kan nog relativ latt ordnas i 146 eftersom det
redan finns en industritvattmaskin i kallaren.

Gemensamt elsystem/varmesystem — maste kunna |6sas genom avtal och
overenskommelser.

Gemensamma lan — maste kunna ordnas tillsammans med resp bank.

Ovrigt:

Upplever att intresset for bostadsrattsféreningen ar ganska ljumt, kanske beroende
pa att man mest ser om sitt eget hus, d v s det hus man bor i. Vad som hander i det
andra huset ar av sekundart intresse.

Aven om det blir tvé féreningar bor man relativt latt kunna se till att samtliga far
anvanda den gard som ligger ovanpa garagen, samt att lokalen St Goransgatan 150
kan "delas” genom avtal. : ‘

s

Stockholm den 5 april 2016

7
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S Aleddy c’/%/‘/za\}

Ninni Petersen



MOTION ~ delande av fastigheten Stugan 4 i tva bostadsrittsforeningar

Jag dnskar att styrelsen behandlar och lagger fram forslag om att dela fastigheten
Stugan 4 i tvé bostadsrattsféreningar med ett hus och ett garage i varje ny férening.

Méjligheter:

Varje ny férening kommer att ha farre lagenheter/viljor/asikter att arbeta med.
Mindre f6rening — inte sa tungrott.

Majlighet fér varje férening att I16sa garagefragan. | samband med detta borde
ansvaret for de tva garagen 6verga till de respektive nya féreningarna.

Inget revirtdnkande.

Hinder:

Tvattstuga finns bara i 152 i dag — kan nog relativ latt ordnas i 146 eftersom det
redan finns en industritvattmaskin i kallaren.

Gemensamt elsystem/varmesystem — méste kunna lsas genom avtal och
Overenskommelser.

Gemensamma lan — maste kunna ordnas tillsammans med resp bank.

Ovrigt:

Upplever att intresset for bostadsréttsféreningen ar ganska ljumt, kanske beroende
pa att man mest ser om sitt eget hus, d v s det hus man bor i. Vad som hander i det
andra huset &r av sekundért intresse.

Aven om det blir tva foéreningar bor man relativt latt kunna se till att samtliga far
anvanda den gard som ligger ovanpa garagen, samt att lokalen St Goransgatan. 150
kan "delas” genom avtal. -
Stockholm den 5j5>ril 2016
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Motion rorande delning av féreningen

Motionaren foreslar att styrelsen far i uppdrag att lagga fram ett forslag om att dela Brf Stugan 4 i tva
foreningar. Bland annat framgar att motiv skulle vara att det inte blir sd tungrott, minska
revirtdnkandet och dka det ljumma intresse for att medverka i styrelsearbetet. Darutéver framgdr att
utnyttjande av gemensamma utrymmen inne och ute skulle medféra mindre revirténkande.

Styrelsen avger féljande synpunkter pd forslaget.

For det forsta: Tva avtal maste tecknas om ekonomisk forvaltning. Det innebdr att den totala
kostnaden fér respektive "ny” férening kommer att vara storre @n nuvarande kostnad. Bara genom det
arbete som kravs for delning och éverféring av allt ekonomiskt underlag dr kostsamt. En storre
forening har mer ekonomiska muskler for investeringar och underhall.

Forutsattningen att fa bra banklan med 13g ranta kommer att reduceras dé storleken pd féreningen
och dess ekonomiska hantering kommer att avgora réntenivan.

For det andra: Nu uppstdr samma situation (som ekonomisk) rérande teknisk forvaltning, storre totala
kostnader eftersom tvd serviceavtal mdste uppréttas. En forening som &r liten kommer att vara
mindre intressant for fastighetsskétare och forvaltare. Mindre intakter mindre engagemang, storre
intakter viktigare kund.

For det tredje: Redan idag ar svart att rekrytera medlemmar till styrelseuppdrag. Det kommer med
motiondrens forslag att ytterligare forsvara rekrytering eftersom forslaget innebér att behovet av
ledamoter narmast fordubblas. Motionaren pekar ju pa att intresset ar ljumt. Inte blir det storre med
en mindre forening med halverad rekryteringsbas.

For det fjarde: Fortum levererar fjgrrvarme och har ndstan monopol p& marknaden. Fortum tar ut
olika tariffer for sma respektive storre fastigheter. Med all sannolikhet kommer kostnaderna for
respektive forening att 6ka. Med Fortum gar det inte att férhandla.

Vem av foreningarna ska hdlla varmecentral, och vem ska stér for kostnaderna vid renovering eller
utbyte av central. Ska varje forening ha en egen varmecentral. En s&dan investering kan handla om
miljonbelopp med nya dragningar installationer och nytt utrymme for en sédan central.

For det femte: Det finns idag ett flertal gemensamma utrymmen inne och ute. Motionaren anger att
en delning respektive gemensamt utnyttjande skulle innebdra mindre revirtankande. Styrelsen ar.av
den uppfattningen att férslaget innebar att revirtankandet kommer att 6ka. o

Sammanfattningsvis éf styrelsen (utéver vad som ovan redovisat) av den uppfattningen att forslaget
kommer att innebéra stora kostnader bara genom delningen och gagnar inte féreningens medlemmar.
I féreningens stadgar §2 framgdr “Foreningen har till andamadl att frémja medlemmarnas ekonomiska

"

intressen....”.
Motionarens forslag innebar enligt styrelsen uppfattning att det strider mot féreningens andamal.
Styrelsen foreslar att stamman beslutar:

att avsld motionen



