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1. BOPARMENS SYFTE

Boparmen syftar till att informera bostadsrattsinnehavare och hyresgaster. Den
syftar ocksa till att ge svar pa vanliga fragor rorande fastigheten i stort, likval som hur
foreningen fungerar, vilka leverantdrer vi har och vilka 6vriga lokaler som star till vart
forfogande och hur det far anvandas.

1.1 Om boparmen

Styrelsen ansvarar for att en uppdaterad version av boparmen finns pa internet
www.stugan4.com samt i en parm i tvattstugan bredvid bokningstavlan. Om man vill
ha en skriftlig version av boparmen far man hora av sig till styrelsen. Antingen
genom e-post stugan4@gmail.com eller genom att lagga en lapp i styrelsens
brevladda i hus 152 mitt emot hissen pa bottenplan.

1.2 Allmant om Stugan 4

Fastigheten Stugan 4 byggdes 1967 i tvad hus med atta vaningsplan ovan mark samt
ett kallarplan. Mellan byggnaderna ligger en garagebyggnad. Byggnaderna omfattar
en totalt uthyrbar area om 7 353 m: varav 4 485 m: &r bostader.

Bostadsrattsféreningen Stugan 4, S:t Géransgatan 146—152 bildades 2001-04-01
och bestar av 83 st. lagenheter varav en ar hyresratt, tre uthyrda lokaler dar det
bedrivs férskoleverksamhet och tva parkeringsgarage.

Fastigheten bestar av tva hus och ar belagen i Stadshagen pa nordvéstra
Kungsholmen. Till Fridhemsplan ar det cirka en kilometer och till Stockholms City
cirka tre kilometer. | naromradet finns Hornsbergs strand med manga restauranger
och badmadjligheter, S:t Gorans sjukhus, viss bostadsbebyggelse, Stadshagens
idrottsplats samt naturmark.

Kollektiva kommunikationer finns i form av T-bana (Stadshagen) och busslinjerna 65
och 56.
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2. STYRELSEN

Styrelsen och dess arbetsformer styrs i grunden av bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Styrelsen valjs vid arsstamman.
En ledamot véljs normalt med en mandatperiod pa ett ar.
Valberedningen valjs vid varje arsstamma for ett ar.

Namn pa styrelsens medlemmar med funktion i styrelsen finns anslagna i bagge
entréerna samt publiceras pa Stugan 4as hemsida. Styrelsen sammantrader cirka 12
ganger per ar. Dessutom traffas styrelsen pa arbetsutskott mellan varje ordinarie
styrelsemote, cirka 12 ganger per ar.

Nyheter satts upp i varje trappuppgang samt laggs ut pa hemsidan,
www.info.stugan4.com.

2.1 Kontakt med styrelsen

Kontakt med styrelsen tas lampligen genom att skicka e-post till foreningen pa
stugan4@gmail.com eller genom att lamna meddelande i féreningens brevliada pa
bottenvaningen i 152:an.

Observera att anonyma lappar/brev inte anses seridsa och darfor lamnas utan
atgard.

Styrelsen tar tacksamt emot synpunkter och idéer fran alla medlemmar i féreningen.
Alla vi som bor har vill ju att huset ska leva och utvecklas. Engagemang fran
medlemmarna okar var trivsel och huset mar bra. Tveka inte, utan delge styrelsen
dina synpunkter, forslag och idéer.

2.2 Informationsblad

Styrelsen informerar samtliga boende kring nyheter framst genom
www.info.stugan4.com. Har kan de boende skriva upp sig for ett RSS fléde for att
automatiskt f& nyheterna pushade till sina e-postadresser. Informationsblad sétts
ocksa upp pa anslagstavlorna i bada husen.
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3. ORGANISATION OCH FORVALTNING

3.1 Féreningsstdmma

Det hdgsta beslutande organet i féreningen ar den ordinarie stdmman som skall
hallas en gadng om aret. | stadgarna § 29-33 finns detaljerade regler kring stamman,
bl.a. hur kallelse skall ske, nar stamman skall hallas och vad som skall avhandlas.
Pa arsstamman redogor styrelsen for sitt arbete under det gangna aret samt hur
féreningens ekonomi har utvecklats. Medlemmarna véljer en styrelse som skall
forvalta foreningens egendom och i 6vrigt skéta féreningens angelagenheter for det
kommande aret.

Vid behov kan aven extra féreningsstammor héllas under aret.

3.2 Motionsratt

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen senast den 1 mars, eller den dag som styrelsen meddelar.
Styrelsen skall pa sa satt som anges i § 30 lamna meddelande om arenden som
anmalts i denna ordning och forelagga stamman forslag. Pa stugan 4as hemsida
finns en instruktion foér hur man skriver en motion. Anvand garna denna mall.

3.3 Hyresgéaster/stamman

Alla hyresgaster ar valkomna att deltaga i stamman samt till dvriga
informationsméten och aktiviteter som anordnas av bostadsrattsféreningen Stugan
4. Det a@r endast en rost per lagenhet aven om det finns flera dgare per lagenhet.
Hyresgaster, vilka per definition inte ar medlemmar i bostadsrattsforeningen som
ager fastigheten, har darfor ingen rostratt vid stamman.

For all 6vrig information se olika flikar i Boparmen.
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4. FASTIGHETS- OCH ADMINISTRATIV FORVALTNING

Foreningen har valt att ha sin fastighets- och administrativa férvaltning hos
Fastighetsagarna Stockholm.

Vid fragor avseende manadsavgift etc. gar det bra att ringa
Fastighetsagarna Stockholm pa telefon 08-617 75 00

4.1 Felanmalan

Medlemmar samt hyresgaster kan ringa till Fastighetsagarnas
kundservice/felanmalan:

Tel: 08-617 76 00, kundservice@fastighetsagarna.se.

Observera att vid ej akuta fel maste styrelsen radfragas innan felanmalan gors.

Kostnader

Uppkomna kostnader fér avhjélpande av fel inom féreningens gemensamma
utrymmen, hissar, sopnedkast etc. belastas normalt foreningens gemensamma
ekonomi. Om fel uppkommit genom sabotage eller oaktsamhet kan kostnaderna
komma att belasta den vallande.

Uppkomna kostnader for avhjalpande av fel inom enskild lagenhet belastar
bostadsrattsinnehavaren (B) eller féreningen (F) enligt gransdragningslistan (se
kapitel 7.4 Gransdragningslista for Stugans 4:s Bostadsréatter).

VID AKUTA FEL SOM MASTE ATGARDAS FOR ATT INTE SKADA SKALL
UPPSTA

Efter kl. 17.00 mandag-torsdag och efter kl. 16.00 pa fredagar

Journummer 08-657 64 50
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5. ORDNINGS- OCH TRIVSELREGLER

En god trivsel och ordning inom féreningen férutsatter att medlemmarna och
hyresgéasterna iakttar foljande:

5.1 Avseende den egna lagenheten

Mata inte faglarna fran balkong eller foénster. Faglar skrapar ner och mat som
faller till marken lockar till sig rattor.

Forbjudet att slanga pizza- och vinkartonger i sopnedkastet. De fastnar och
stoppar upp soporna. Kartonger gar att atervinna ute pa gatan.
Balkonglador skall placeras pa insidan av balkongen

Tank pa att ditt golv ar grannens tak - ha darfor inte sa hog volym pa
ljudanlaggningarna (stereo, TV, mm) sa att ljudet hors in till grannarna
(speciellt baseffekterna i hogtalarna ar sarskilt stérande).

Om du arrangerar fest maste du informera dina grannar om detta.

Mellan kl. 22.00 — 06.00 bér du undvika att duscha/bada, anvanda
tvattmaskin, ha hog volym pa TV/ljudanlaggning eller anvanda bullrande
maskiner.

Ta hansyn till dina grannar om du roker pa din balkong da din rok stor din
granne. Aska aldrig ut fran din balkong.

Grillning pa balkong ar inte tillaten (anvand grillplats vid entrén i hus 146)
Reparationer i lagenheten som kan vara stérande for grannarna far endast
utféras under dagtid (las fordjupad information i kapitel 8).

5.2 Avseende gemensamma utrymmen

Lagg inte ut mat i parken, pa garden eller utanfor fastigheten da det lockar till
sig skadedjur t.ex. rattor.

Se alltid till att alla dorrar stangs och lases ordentligt efter dig.

Slapp inte in ndgon obehdorig i fastigheten utan att friga vem de ska besoka.
Tryck ned hissen till entréplan efter anvandning sa blir manga glada.

Forcera inte 6ppnande av ytterdérrarna genom att satta kil under dérren da
den da blir sned och gar sonder.

Grillning ar tillaten pa grillplatsen framfor entrén i hus 146 och takterrasserna.
Pa takterrassen far endast elektrisk grill anvandas.

Forbjudet att lamna soppasar i trapphuset.

Rokning i gemensamma utrymmen (hissar, trappor, tvattstugan,
uthyrningslokalen, garden eller utanfér entréer) ar under inga omstandigheter
tillatet. Hansyn maste tas till de som &r allergiker samt till barnfamiljer.

Foreningen arbetar aktivt med grannsamverkan.
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6. MEDIAFORSORJNING

6.1 El
Vid strémavbrott ring 020-44 11 00.

For att komma at huvudséakringen som sitter i den lasta elcentralen utanfor
lagenheten kontakta felanmalan for att boka en tid med var fastighetsskotare
(telefonnummer: se kapitel 4. Fastighets- och administrativ férvaltning).

Observera aven att det pa elcentralen (proppskapet) som finns i lagenheten finns ett
ID-nummer som inte far tas bort.

Glom inte att du maste anmala eventuell flytt och/eller ny abonnent till ditt elbolag.
Fortums nummer for kundservice och flyttanmalan ar 020-46 00 00. Du maste
anmala flytt minst fem dagar innan.

6.2 Vatten/avlopp
Vattnet ingar i din manadsavgift, men tank alltid pa att spara energi.

Se till att inga kranar star och droppar. Om kran droppar trots att den ar stangd
maste packning bytas. Kontakta rormokare.

Det ar forbjudet att spola ner torkpapper (typ Edet Torky), hushallspapper, tops,
kondomer och andra saker som inte ar menat for toaletten.

6.3 Varme

Elementen i lagenheterna ar forsedda med termostatventiler som ar injusterade for
att ge ratt varmegenomslapp vid max installning. Det &r inte tillatet att pa egen hand
manipulera med ventilerna. Om funktionen pa dessa ar defekt av nagon anledning
skall detta anmalas till styrelsen och till Fastighetsagarna.
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6.4 Ventilation

Fastigheten har mekanisk franluftsventilation med en central flakt pa taket. Den luft
som sugs bort fran lagenheten kallas franluft. Den luft som kommer in till
lagenheten kallas tilluft.

Tilluftsventiler

Tilluftsventilerna (Iangsmala som finns over ett antal fonster och i en del lagenheter
aven som en rund ventil i koksfonstrets ventilationslucka) styr intaget av friskluft.
Dessa ventiler ar exakt anpassade sa att ny frisk luft kommer in i lagenheten och inte
luft ifrdn trapphuset, otatheter i byggnaden, avlopp eller liknande som ar oénskad
tilluft.

Franluft

Lika mycket luft maste komma in totalt i huset som sugs ut ur huset. Det star en flakt
pa taket pa fastigheten som hjalper till att suga luft ut ur huset via franluftsventilerna i
kok och badrum. Flaktens kapacitet ar utraknad utifran vad alla lagenheter i huset
tillsammans maste ha i flode for att vara korrekt ventilerade.

Balans mellan till- och franluft

Om en boende stanger en eller flera tilluftsventiler i sin lagenhet kommer det inte in
tillrackligt med luft in i lagenheten och da skapas ett undertryck. Flakten pa taket
forsoker da suga in denna luft genom brevladan, avlopp, nyckelhal, eller andra sma
stéllen dar luft kan komma in.

Flakten pa taket suger, i det fallet en eller flera tilluftsventiler ar stangda, aven mer
luft frdn andra lagenheter, vilka da far ett for hogt flode, vilket gor att dessa
lagenheter blir dragigare och kallare an nédvandigt.

Stang alltsa inte tilluftsventilerna sdvida det inte &r extrema férhallanden ute. En
vanlig vinter réknas inte som extrem. Oppna ventilerna igen om du stanger dem
temporart.

Tillufts temperaturen gar ej att styra, eftersom den kommer in i samma méangd bade
sommar som vinter rakt igenom ventilerna utifran som friskluft.

Forbjudet att ansluta egen flakt till ventilationen

Det ar i hus med mekanisk franluft ABSOLUT forbjudet att ansluta egen flakt
(exempelvis koksflakt eller badrumsflakt) till systemet. Effekten kan bli att du trycker
ut matos till andra lagenheter och forstor hela ventilationsbalansen.
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6.5TV

Brf Stugan 4 har ett gruppavtal med Com Hem gallande hela fastigheten.
Grundpaketet pa 12 kanaler samt 8 valbara kanaler ingar i avtalet.

Denna kostnad ingar till en viss del i hyran/manadsavgiften och ar till en viss del
angiven som en tillaggstjanst pa din manatliga avi.

Om du onskar kopa fler tjanster av Com Hem star du sjalv for denna kostnad
For mera information om kanalutbud etc. héanvisas till www.comhem.se

eller Com Hems kundtjanst: 90 222

6.6 Bredband och IP-telefoni

Fiberinternet tillhandahalls av Telenor. Kopplingen sitter precis innanfor dorren i
samtliga lagenheter

Onskas tradlost internet far du sjalv inférskaffa en router.

For alla medlemmar i Stugan 4 ingar fiber bredband (100/100 Mbit/s) i och IP-telefoni
i avgiften. Medlemmar kan sjalva vélja att uppgradera till hdgre hastighet och sjalv

betala mellanskillnaden.

Onskar du aktivera mojligheten till IP-telefoni, kontakta Telenor Kundservice for att fa

en router som stddjer detta.

Om du har larm eller trygghetslarm som anvander ditt telefonjack rekommenderar vi

dig att behalla denna fasta linje.

For mera information hanvisas till www.telenor.se
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7. ANSVAR FORENINGEN /
BOSTADSRATTSINNEHAVAREN

Till skillnad fran de som bor i hyresratt sa far den som bor i bostadsratt pa egen
bekostnad sta for det inre underhallet; t.ex. ommalning och tapetsering.

Att det ar alla boendes ansvar att ta hand om och varda var férenings egendomar ar
lika sjalvklart som att en villadgare inte slanger papper och fimpar i sin egen
tradgard, slésar med vatten och varme eller orsakar annan skada. Var
boendekostnad, dvs. din avgift till féreningen beror i htg grad pa hur mycket pengar
vi maste anvanda pa t.ex. vatten, varme, el och reparationer.

7.1 Tillaggsforsakring

For vissa skador i din bostadsrattslagenhet racker inte en "vanlig hemforsakring”.
Det handlar framst om vattenskador i badrum eller lackage fran disk- och
tvattmaskin. Skadorna betalas av bostadsrattsfoéreningens fastighetsforsakring, men
sjalvrisken, betalas av bostadsrattsinnehavaren om den boende ar vallande till
skadorna.

Som medlem i en bostadsréttsférening MASTE man darfor ha en speciell férsakring
amnad for detta. Teckna sadan tillaggsforsakring till din hemforsakring alternativt
andra till ny adress om du har tillaggsforsakring sedan tidigare boende i bostadsratt.

7.2 Brandskydd

Observera att det ar forbjudet att forvara brannbart material i entréer och trapphus.
Skulle brand uppsta pga. att brannbart material férvaras felaktigt ger inte
hemforsakringar respektive fastighetsforsakring avsett ekonomiskt skydd.

Observera aven att ingenting, brannbart eller annat, far forvaras lost i
kallargangarna. Om sa gors har styrelsen rattighet att ordna bortféring av detta.

Det skall finnas brandvarnare i samtliga lagenheter for att mojliggora tidig upptackt
av brand.

Det ar bostadsrattsinnehavaren/hyresgasten som ansvarar for att brandvarnare
finns, testas och att batteribyte sker.
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For att uppratthalla brandskyddspolicyn pa Brf Stugan 4, har vi regler som kan
forhindra att brand uppstar. Har foljer ett utdrag fran dessa regler som berér dig som
bostadsrattsinnehavare/hyresgast:

e Alla ansvarar for att elektrisk utrustning som anvands ar i gott skick och
anvands pa ett andamalsenligt satt och forvaras pa lampliga platser.

e Blinkande lysror skall bytas omedelbart och endast sékerhetsglimtandare
skall anvandas.

e ROkforbud galler generellt i allmanna utrymmen.

e Mobler, cyklar, barnvagnar eller annat far inte stallas upp i utrymningsvagar
eller trapphus.

e Dorrmattor far inte finnas utanfor lagenhetsdorr.

e Brandfarlig vara, t.ex. gasol ska forvaras enligt gallande regler och for dvrigt
behandlas med stor varsamhet.

e Nodutgangar far aldrig blockeras eller skymmas. Vagen fram till nédutgangen
skall vara minst lika bred som dérren.

e Det aligger den som tar upp hal i brandcellsbegransningarna att tata eller se
till att halen blir tatade efter avslutat arbete.

7.3 Tilltrade till lagenhet
(jmf Stadgarna § 17)

Foretradare for bostadsrattsforeningen ager ratt att fa komma in i lagenheten nar det
sa behovs vid akuta fel, for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for
(las om nyckelhantering i stycket 9.2 Nycklar).
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7.4 Gransdragningslista for Stugans 4:s Bostadsratter

NEDAN NAMNDA UPPGIFTER GALLER BOSTADSRATTER — EJ
HYRESRATTER.

Se § 13 i stadgarna for en utforlig lista 6ver bostadsrattsinnehavarens rattigheter och
skyldigheter.

F = Bostadsrattsféreningen, B = Bostadsrattsinnehavaren

1. Fonster och balkonger/uteplatser

Fonsterparti F

Fonsterglas (avser trasig ruta) B

o]

Fonsterbagar, invandigt underhall

Fonsterbagar, yttre underhall F

Fonsterbank

Fonstervred inkl. handtag

Tétningslister

| ™| | @

Beslag

Springventil/don for tilluft F

Markiser, persienner B

Yttre malning balkong F

Balkong/Uteplats inklusive ansvar for snérdjning B

Inglasning balkong B

Balkongdorr F

2. Lagenhetsdorrar

Ytter- och innerddrrar (dorrblad, karm, foder, tréskel) B

Ytterdorr Ytbehandling utsida F

Ytterd6rr Ytbehandling insida

Handtag och beslag

Lascylindrar, -kistor och beslag

Mekanisk/elektrisk ringklocka

ou B I ve R I v e I I v B v e

Brevinkast

Namnskylt, uttAmnande av textremsa. (B ansvarar for montering) F

Tatningslister B
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3. Innertak i lagenheten

Underliggande stomme F

Ytbehandling, ytbelaggning byte B
4. Innervaggar i lagenhet

Ytskikt, t ex tapeter, malning, samt underliggande tatskikt B
5. Golv i lagenhet

Underliggande stomme F

Ytbehandling, ytbelaggning samt underliggande tatskikt B
Golvvarme B
6. Koksutrustning

Diskmaskin o spis B
Kyl- och frys B
Mikrovagsugn B
Spiskapa, koksflakt och filter (far INTE anslutas till franluftskanal) B
7. EL- Anlaggningar/artiklar

Elcentral, gruppcentral utanfér lagenhet F

Elforsoérjning till elcentral i lagenhet F

Elcentral i lagenhet (sarskild behdérighet kravs for att utféra elarbeten) B
Elledningar i lagenhet (sarskild behorighet kravs ofta for att utféra B
elarbeten)

Eluttag samt strémbrytare (sarskild behdrighet krévs ofta for att utféra B
elarbeten)

Elansluten handdukstork B
Elansluten golvvarme B
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8. VA-VVS Anlaggningar

Avloppsledningar lodrat stam F
Avloppsledningar vagrat stam (sarskild behorighet kravs ofta for att =

utféra va-arbeten)

Golvbrunn med sil, vattenlas (sarskild behaorighet kravs ofta for att utfora B
va-arbeten)

Kall- och varmvattenledningar fran schakt till och med avstangningsventil F

i badrum (Ballofix eller motsvarande)

Kall- och varmvattenledningar fran schakt fram till avstangningsventil i F

kok och separat WC (Ballofix eller motsvarande)

Avstangningsventil i badrum (Ballofix eller motsvarande) F
Avstangningsventil i kok och separat WC (Ballofix eller motsvarande) B
Kall- och varmvattenledningar inom lagenheten fran avstangningsventil

(Ballofix eller motsvarande) till blandare och kranar (sérskild behdérighet B
kravs ofta for att utféra va-arbeten)

Tvattstall och bidé (sarskild behdrighet kravs ofta for att utféra va- B
arbeten)

Badkar och WC-stol (sérskild behdrighet kravs ofta for att utféra va- B
arbeten)

Duschslang, -kabin B
Blandare och kranar inkl. packningar (sarskild behérighet krévs ofta for B
att utféra va-arbeten)

Tvattmaskin och torktumlare B
Vattenansluten handdukstork F
Vattenradiatorer med ventiler och termostat F

Vattenradiatorer malning B
9. TV- och dataanlaggning

Data-/TV-kablage till lagenhet F
Data-/TV-kablage och uttag inom lagenhet B
Parabolantenn (kraver styrelsens godkannande) B
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10. Ovrigt

Brandvarnare (obligatoriskt) B
Kokssnickerier, badrumsskap och évriga inredningssnickerier B
Belysningsarmaturer B
All inreqning/utrustning som B anskaffat i samband med B
renovering/bostadsanpassning
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8. RENOVERINGAR/BOSTADSANPASSNING

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att halla lagenheten i gott skick. Med "gott skick"
avses att man ska skota underhall och reparation samt atgarda skador som
uppkommer i lagenheten genom forslitning, eget eller annans vallande samt genom
olyckshéandelse.

Enligt bostadsrattslagen far en bostadsrattsinnehavare inte géra nagon vasentlig
forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

8.1 Tider for stérande arbete vid renoveringar/ombyggnad
Vid normalt stérande arbete som tillfallig slagborrning och hamrande géller foljande
tider:

e Vardagar: 08:00 - 20:00

e Lordagar, sbndagar och helgdagar: 10:00 - 17:00

Vid bilning av betong, rivning av vaggar och ihallande slagborrning
e Vardagar: 08:00 — 17:00
e Lordagar, sbndagar och helgdagar: Inget stérande arbete

8.2 Rutiner vid renovering/ombyggnad
Enklare forandringar

Bostadsrattsinnehavaren far sedan lagenheten tilltratts, foreta enklare forandringar
och renoveringar i lagenheten utan medgivande av styrelsen.

Véasentliga férandringar
Nedanstaende vasentliga forandringar far foretas endast efter skriftlig anmalan till
styrelsen och under férutsattning att den inte medfér men for féreningen eller annan
medlem.
e fOréndring av planlésning
upptagning av nya dorrhal
ingrepp i en barande konstruktion
renovering av vatrum och kok
andringar av befintliga ledningar for varme, vatten, avliopp eller el

Bostadsrattsinnehavaren far inte paborja sadan vasentlig forandring/renovering
innan styrelsen gett sitt godkdnnande.
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Renoveringsblankett
Renoveringsblankett finns att hitta pa www.stugan4.com.

Pa renoveringsblanketten anges en komplett beskrivning pa vad som planeras
goOras. Renoveringsblanketten tillsammans med ritningar, entreprendrens
behorighetsbevis for vatrum (vid badrums, toa och koksrenoveringar), samt uppgifter
om entreprendrens forsékringsskydd skall lamnas in till styrelsen for godk&nnande i
god tid (senast 2 veckor) innan renovering/ombyggnation.

Hantverkare/entreprendrer

Varje bostadsrattsinnehavare ar fri att sjalv valja hantverkare/entreprenorer.
Styrelsen stéller krav pa att anlitade entreprendrer skall vara auktoriserade och
inneha F-skattsedel.

Roérarbeten

Rorarbeten ska utforas eller besiktigas av auktoriserad firma, med samtliga for
arbetet erforderliga behorigheter.

Bad-/toalettrums renovering

Om golvbrunn eller befintliga avloppsledningar skall bytas eller flyttas
rekommenderas att, innan bilning pabdrjas, taket till grannen under stampas (stottor
och skiva mot taket) pga risk fér genomborrning.

Bad-/toalettrums renovering_ska utféras och dokumenteras av entreprendr som ar
godkand att utféra arbeten i vatrum.

Ett bevis pa att entreprendren ar godkand ar att de ar med i Plattsattnings-
entreprenorers Riksforening (PER) och innehar ett vatrumscertifikat eller ar
auktoriserat av Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK).

Vatrumscertifikatet ar viktigt som ett bevis pa kompetensen. Nar arbeten utférts av
en entreprendr med vatrumcertifikat, se till att du far ett intyg eller garanti pa att
arbetet utforts pa ett fackmassigt satt enligt regler for vatrumscertifikatet. Intyget eller
garantin bor du ha innan du betalar for arbetet. P& www.bkr.se och www.gvk. kan du
se vilka foretag som &r behoriga.

Barande vaggar

Vad avser ingrepp i barande konstruktion (for att undvika skada eller olagenhet)
kravs ett berakningsunderlag utfort av behdrig ingenjor dar det ska framga hur
fastighetens hallfasthet bibehalls.
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Storningsinformation

Grannar ska informeras minst en vecka i forvdg om kommande stérande arbeten
(bilning av betong, avstangning av vatten mm) med sa detaljerade tidsangivelser
som mojligt.

Informationen anslas lampligen bade i entré och hiss. Informationen skall vara
férsedd med namn och telefonnummer till byggplatsansvarig.

El-arbeten

El-arbeten ska utforas eller besiktigas av auktoriserad firma, med samtliga for
arbetet erforderliga behoérigheter utfardade av Elsékerhetsverket.

Koksflakt

Elektrisk koksflakt far inte kopplas till befintlig franluftsventilation!
Endast kolfilterflakt far monteras in i koket. Stang inte till koksventilen om du
installerar en Kolfilterflakt.

Byggnadsmaterial

| samband med renoveringsprojekt aligger det medlemmen att vidta nddvandiga
atgarder for att skydda gemensamma utrymmen i samband med hantering av
byggnadsmaterial. T.ex. ska hiss tackas med skyddspapp pa golv och vaggar for att
skydda mot repor.

Byggnadsmaterial far, bland annat pga. brandfara, under inga omstandigheter
forvaras i trapphus, entréer eller utomhus.

8.3 Rutiner efter renovering/ombyggnad
Besiktningar

Nar renovering/ombyggnad &r slutford (avser atgarder enligt punkten "vasentliga
forandringar” ovan) ska styrelsen ges mojlighet att gora tillsyn for att se att
ombyggnationen dverensstammer med de inlamnade ritningarna och
renoveringsblankett.

Om renoveringen omfattat &ndringar av befintliga ledningar for varme, vatten eller
avlopp samt ingrepp i barande konstruktioner skall bostadsrattsinnehavaren lata en
auktoriserad besiktningsman utféra besiktning av arbetet. Besiktningen bekostas av
bostadsrattsinnehavaren och kopia av protokollet 6verlamnas till styrelsen efter att
arbetet blivit godkant.
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Ritningar

Om renoveringen/ombyggnaden leder till nya planlésningar maste nya ritningar for
lagenheten alltid uppréattas och inlamnas till styrelsen. Ritningarna ska aven visa
dragningar och anslutningar foér VVS och VA.

Byggavfall

Hanteringen av byggavfall ansvarar den boende for och ska utféras sa att 6vriga
boende i fastigheten inte drabbas. Byggavfall ska bortforslas utan drojsmal. Om
byggséackar eller byggavfall star kvar langre an 1 vecka kan styrelsen bestélla
hamtning av dessa och debitera bostadsrattshavare. Byggavfallet far ej placeras sa
att det forhindrar trafik och passage eller dar det ger bestaende skador pa
grasmattor.

Bostadsréattshavaren ansvarar for att daglig stadning sker i/pa alla ytor/omraden
utanfor lagenheten. Sker detta ej genom entreprendren eller genom egen férsorg
kan styrelsen beordra stadning och debitera bostadsrattshavaren.
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9. OVRIGA REGLER GALLANDE BOSTADSRATTEN

9.1 Uthyrning i andra hand

(jmf Stadgarna § 18)

Stugan 4 godkanner andrahandsuthyrning fér bade kortare och langre perioder,
genom ansokan till styrelsen. Praxis ar att tillstdnd ges for ett ar i taget, och det &ar
alltid bostadsrattsinnehavaren som ansvarar gentemot Stugan 4.

Anvand av Stugan 4 anvisade blanketter avseende tillstand for andrahandsuthyrning
och hyresavtal (se fliken Dokument pa Stugan 4:s hemsida). Bade tillstand och
hyresavtal maste komma Stugan 4 tillhanda vid godkannande av uthyrning.

Avgift vid andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattsinnehavaren, f.n 10% av
aktuellt PBB (prisbasbelopp) per ar.

9.2 Nycklar
Egna nycklar till lagenhet och kallarforrad

Bostadsrattsinnehavaren/hyresgéasten ansvarar sjalv for nycklar till den egna
lagenheten (dérrnyckel och eventuell sakerhetsnyckel) samt las och nyckel till
kallarforrad. Om egen nyckel tappas bort eller férsvinner, maste bostadsratts-
innehavaren/hyresgasten sjalv bekosta eventuell inférskaffande av nya nycklar
och/eller byte av las.

Bostadsrattsforeningens digitalkodade passerbrickor

Bostadsrattsinnehavaren/hyresgasten skall ha kvitterat ut tre stycken
digitalkodade passerbrickor som tillhér féreningen. Dessa digitala passerbrickor
ingar i ett lassystem som heter AXEMA VAKA och ar individuellt kodade for att
passa till ytterport, hiss (till kallaren), tvattstuga, cykelrum eller till andra
forekommande utrymmen inom fastigheterna.

Om digitalkodad passerbricka tappas bort eller forsvinner maste denna sparras
och en ny inforskaffas (en sparrad passerbricka gar sen aldrig att ateraktivera).
Det ar férenat med en kostnad att sparra borttappad digitalkodad passerbricka
samt for att inforskaffa ny. Denna kostnad skall betalas av
bostadsrattsinnehavaren/hyresgasten.

Den gamla digitalkodade nyckeln (stor svart ASSA) behovs enbart for att slanga
matkompost i darfor avsett karl pa Sankt Goransgatan.

Vid forsaljning av lagenheten skall en 6verlatelseblankett for
nycklar/passerbrickor fyllas i och lamnas till styrelsen. Denna blankett hittas pa
foreningens hemsida www.stugan4.com. Borttappad/forsvunnen digitalkodad
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passerbricka regleras i samband med Overlatelse av bostadsratt for att Stugan
4 skall kunna godkanna uttrade ur féreningen fér den gamla medlemmen samt
godkanna intrade fér den nya medlemmen.

For hyresgaster galler att alla nycklar och digitalkodade passerbrickor skall
overlamnas till styrelsen vid avflyttning.

Tilltrade till lagenheten (jmf stycket 7.3)
Foretradare for bostadsrattsforeningen ager ratt att fa komma in i lagenheten nar det

sa behdvs vid akuta fel, for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

Om du inte kan vara hemma, se till att nyckel lamnas till annan som kan ansvara for
Oppning, eller i foreningens brevlada pa bottenvaningen i hus 152.

| fall dar tilltrade inte lamnats till lagenheten kan bostadsrattsinnehavaren eller
hyresgéasten debiteras de extra kostnader som entreprendren drabbas av for
exempelvis ett extra besok.

9.3 Namnskyltar

Andring av namnskyltar i entréerna ansvarar styrelsen for. Namnskylten pa
lagenhetsdorren byter lagenhetsinnehavaren sjalv, kontakta styrelsen for ny
namnskylt. Obs. att féreningen har enhetlig utformning av skyltar.

9.4 Hemsidan och Facebook

Styrelsens ambition ar att var hemsida www.stugan4.com skall uppdateras sa ofta
som det kommer en nyhet. Har finns stadgar, arsredovisningar, information och
mycket annat. Stugan 4 har aven en Facebooksida Brf Stugan 4

9.5 Staddagar

Foreningen kan komma att kalla till gemensamma staddagar. Information om tid och
plats satts i god tid upp i respektive hus. Det & mycket uppskattat om medlemmarna
deltar vid dessa tillfallen. Ofta finns det mycket som vi kan gora sjalva och slipper
anlita ett foretag och far darigenom ner kostnaderna for arbetet.
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10. GEMENSAMMA UTRYMMEN

10.1 Cykelrum

Det finns ett cykelrum i respektive hus. | hus 146 vid sidan av porten och i hus 152 i
kallaren till hoger om hissen. Se till att dorrarna alltid stangs och &r lasta.

Vi vill inte att cyklar som inte anvands skall sta och uppta plats. Tva ganger per ar,
paminner styrelsen om att cyklar ska markas. | samband med staddagar tar vi sedan
hand om de cyklar som fortfarande &r omarkta. Efter 6 manader séljer Stugan 4
dessa cyklar pa Blocket eller ger bort dem.

10.2 Sophantering
Hushallssopor

Stugan 4 ar en av de fa foreningar som fortfarande har sopnedkast inne i husen.
Dock har vi upplevt manga sopstopp. Manga av dessa orsakade av pizza- och
vinkartonger, tidningar, glas och plast. Tank pa att om du har svart att fa in soppasen
genom halet pa din vaning sa kommer soppasen aven ha svart att komma ut i andra
anden. Nedanfor réret som du slanger dina sopor i finns en karusell med vanliga
svarta sopsackar som téms tva ganger i veckan. Om man slanger tunga saker ned i
denna karusell sa gar karusellen och/eller pasarna latt sonder. Stugan 4 far betala
extra avgifter da soporna bli for tunga for att baras. Det kostar Stugan 4 ca 2500 kr
att ordna varje sopstopp som ofta &r pa grund av en pizzakartong. Detta &ar onddiga
utgifter for foreningen.

Matavfall

Matavfallskarl for foreningens medlemmar finns i 1ast platskap nara miljéstationen pa
Sankt Goransgatan. Foreningen tillhandahaller speciella avfallspasar i papper for
andamalet. Dessa pasar kan hamtas i tvattstugan.

Tidningar och 6vrigt avfall

Tidningar samt skrymmande forpackningar som skolador, pizzakartonger etc. far ej
slangas i hushallssoporna utan skall slangas i Miljostationen pa Sankt Géransgatan
(20 meter nedanfér 152:an mitt emot T-banenedgangen).
Dar finns behallare for:Glas

» Pappersforpackningar

* Tidningar
* Plast

*  Metall

* Batteri
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10.3 Grovsopor
Stugan 4 tillhandhaller inget grovsoprum.

Grovsopor ar det avfall som normalt uppkommer i ett hushall, men som inte kan
lamnas som hushallssopor.

Uppstéllning av container for grovsopor

En eller tvad ganger per ar kommer en container att finnas for grovsopor.
Observera att foreningen betalar hamtning av dessa grovsopor per kubikmeter. Det
ar darfor angelaget att vi sa lite som mojligt betalar for "luft” i containern.

Exempel pa grovsopor som kan laggas i containern
Maobler av tréa och dylikt
Emballage som skall vara val hoptryckta och vikta

Detta raknas EJ som grovsopor (far INTE laggas i containern)

Vitvaror, byggnadsavfall (efter t ex en renovering) och motsvarande.
Bildelar och motsvarande

El- och elektronikavfall

Glodlampor, lysror

Farligt avfall (Farg, lacker, lim, spackel, [6sningsmedel, lysror, sprayer etc.)

Detta avfall lamnas till miljobil eller till narmaste atervinningscentral (se nedan).
Transport av detta bekostas av den enskilde.

Miljobil
Stockholm stad h&mtar ditt farliga avfall. Mobila miljostationen hamtar gamla

fargburkar, kemikalier, glédlampor samt sma elprodukter.
Turlista hittar du pa www.stockholmvattenochavfall.se/mobila

Atervinningscentral

Narmaste atervinningscentral finns pa Linta Gardsvag 16 i Bromma.
Mer information finns pa www.stockholmvattenochavfall.se/avc
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10.4 Tvattstugan

Tvattstugan finns i hus 152 pa entréplanet. For att boka tvattid behover du en nyckel
och kolv for tidsbokningstavlan Tvattstugan har for narvarande fyra tvattmaskiner,
tva torkskap och en torktumlare som disponeras enligt tidsbokningstavlan.

Tvéttstugetider:
Alla dagar 07.00-10.00, 10.00-13.00, 13.00-17.00, 17.00-20.00 och 20.00-23.00.

Respittiden for starttiden ar 30 minuter. Detta innebéar att om du ar mer &n 30 minuter
sen fran starttiden, star tvattiden till férfogande for annan medlem/hyresgést i
foreningen. Om tvattid ar bokad sakerstall att den ar ledig innan du anvander
eventuell kvarvarande ledig tid.

Efter tvatt stadar du upp efter dig, rengor filter i tumlaren om du anvant den, lamnar
luckorna till tvattmaskinerna 6ppna, slacker lamporna och satter kolven i vilolage pa
tavlan eller bokar en ny tid.

Lamna tvattstugan i det skick som du sjalv 6nskar finna den.
Fargning av textiler ar forbjudet.
BH med byglar skall tvattas i tvattpase.

Vi har ingen grovtvattmaskin och énskar du tvatta mattor och dylikt maste du vanda
dig till en kemtvatt.

Det ar inte tillatet att boka tid pa bokningstavlan med hjalp av lappar. Endast bokning
av tid med nyckelkolv ar giltig.

Vid forlorad nyckelkolv kontakta Styrelsen. En ny kolv kan fas mot
nyanskaffningspris.

Vid ej akuta fel (huvudparten) skriv ned felet och e-posta det till stugan4@gmail.com
eller lamna en lapp i Stugan 4:s brevlada sa kommer Styrelsen att se till att atgarder
vidtas.

Vid akuta fel som maste atgardas omedelbart gors felanmalan till Fastighetsagarna
Stockholm, tel. 08-617 76 00

Var snall och satt upp en varningslapp sa att din efterfoljare ej far samma problem
om du har felanmaélt en maskin.
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10.5 Overnattningslagenhet och Foreningslokal

Bokning av 6vernattningslagenheten/foreningslokalen gors pa anslagstavlan i hallen
utanfor tvattstugan. Ange ditt tvasiffrigt unika lagenhetsnummer. P4 samma stélle
ser du namn och telefonnummer pa de personer som lamnar ut nycklarna. Tank pa
att hora av dig i god tid s& planering av 6verlamnande av nycklar sker pa ett smidigt
satt. Utgd inte fran att det gar att komma med forfrdgan samma dag som du ska
hyra.

Priset for 6vernattningslagenheten och foreningslokalen ar 350 kr totalt per natt
och/eller hyrtillfalle. Denna hyra betalas via Swish (swishnummer 1232588010),
fakturering via hyresavin eller kontant i samband med att nycklarna aterlamnas. Om
du tappar bort nycklarna debiteras du 2.000 kr.

Overnattningslagenheten och foreningslokalen kan inte bokas separat utan man
bokar bagge tva oavsett syfte. Enbart boende i Stugan 4 &ger ratt att boka och

bokning kan ske maximalt en vecka at gangen. Langre perioder endast efter 6k. med
styrelsen.

Avbokning ska goras minst ett dygn fore uthyrning. Sker avbokning senare debiteras
en dygnshyra.

Inflyttning kl. 12.00. Utflyttning kl. 11.00.
Sangklader ingdr inte. Sangarna far absolut inte anvandas utan sanglinne.

Tyvarr far inga husdijur vistas i foreningslokalen och 6vernattningslagenheten. Detta
eftersom det finns gaster med allergier. Snalla respektera detta.

Rokning ar strikt forbjudet.

Om du har fest och spelar musik, vanligen ta hansyn till dina grannar.

| féreningslokalen och 6vernattningslagenheten ska det alltid vara stadat och diskat
vid utflyttning enligt checklistan pa ytterdérren. Om stadningen inte ar
tillfredsstéllande kommer den som bokat debiteras kostnad for staddning. Fall upp
persiennerna nar ni lamnar lokalen.

Det finns en inventarielista for vad som finns i féreningslokalen och
dvernattningslagenheten. Forstors nagot eller saknas anmal detta till styrelsen.
Beroende pa vad som gatt sonder eller saknas far du ersatta till ateranskaffningspris.

Det finns WIFI i féreningslokalen.
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10.6 Takterrassen

Takterrasserna ar gratis att anvanda och de gar inte att boka. Bada takterrasserna
har kvéllsbelysning. Lamna takterrassen stadad och glém inte att slacka efter dig
och tack over med ev. presenning. Tillkalla styrelsens uppméarksamhet om det &r
nagot som ar trasigt eller behéver atgardas.

Lamna takterrassen i det skick du sjalv dnskar finna den.

10.7 Kallarforrad

Till varje lagenhet hor ett kallarforrad med samma nummer som lagenheten. Vissa
kallarkontor innehaller ventiler for kall- och varmvatten samt varme. Det ar darfor
viktigt att ventilerna kan nas. Det &r vidare av brandsakerhetsskal forbjudet att
forvara lattantandligt eller explosivt gods i kallarkontoret. Aven gangarna maste vara
fria.

Kallarforraden i hus 146 ar lokaliserade i ett skyddsrum. | fall av krig eller
anvandning av dessa skyddsrum maste de evakueras pa 24 timmar av de boende.

Under inga omstandigheter far skrap och andra foremal lamnas kvar i gdngarna
utanfor kallarférraden. Om nagot forvaras utanfor ditt forrad har styrelsen réatt att fora
bort detta.

10.8 Hissar

Fran och med 2008 skots hissarna av KONE.

Vid nodfall, t.ex. om nagon sitter fast i hissen, kan vem som helst ringa pa,
Felanmélan

telefon 0771-50 00 00.

Felanmalan i 6vrigt skall goras till nagon i styrelsen. Normalt anmaéls fel endast under
ordinarie arbetstid for att spara kostnader.

Kundservice telefon 0771-68 00 00  Mejl: kundservice@kone.com
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